Inspirierende Arbeitsraume | Zentral gelegene Biroflachen
in Linz

BOSS
IMMOBILIEN
Beratung + Organisation + Serviceg@icherheit

02 Titelbild

Objektnummer: 2991

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rainerstralle 21

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz

Baujahr: 1896

Nutzflache: 60,00 m2

Zimmer: 2

WC.: 1

Heizwarmebedarf: 183,00 kWh / m2* a
Kaufpreis: 197.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Tim Pfatschbacher

BOSS Immobilien GmbH
Hauptplatz 2
4050 Traun

T +43 7229 66 33 6 10
H +43 699 16 63 36 65

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. Wir finden
lhre individuelle Losung!

Jetzt clever
finanzieren!
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Einrichtungsvorschiag

Einrichtungsvorschiag
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Ihr Ansprechpartner:

Tim Pfatschbacher

+43 699 166 33 665
tp@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©!



Stiegenhaus <.

6,14 m*

Biro 2
26,17 m?
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Nutzflache Zimmer

Biiro
RainerstraBe 21, 4020 Linz

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbiro keine Haftung Gbernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli die, der G sind gerundet.

Dieser Plan st als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in

Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

***Besichtigen Sie das Objekt hier bei einem 360 Grad Rundgang:***

https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=3003402

> Linz | Buro | Kaufen <
Bereit lhre Visionen Wirklichkeit werden zu lassen?

Diese Immobilie befindet sich mitten im Herzen von Linz, an einer der begehrtesten Adressen
der Stadt.

Ob Buro, Praxis oder Showroom — die 60 m2 bieten Ilhnen grenzenlose Mdglichkeiten, Ihr
Geschaft zu entfalten und zu erweitern.

Optimieren Sie lhre Arbeitsablaufe mit zwei maf3geschneiderten Birordumen, die Flexibilitat
und Produktivitat fordern.

Die kleine Loggia bietet eine angenehme Frischluftauszeit.

Eine Freiflache im Hof kann ideal als Aufenthaltsbereich eingerichtet werden.

Folgende Raume im Keller kbnnen zusatzlich erworben werden:

¢ Seminarraum

e Aufenthaltsraum mit Kiiche

e grol3es Bad

Nutzen Sie den Seminar- bzw Ubungsraum fiir inspirierende Meetings, Schulungen oder
Présentationen.


https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=3003402

GenielR3en Sie Pausen im Gemeinschaftsraum. Dieser ist ausgestattet mit einer Kiiche, so ist
fur kulinarische Genusse und entspannende Momente gesorgt.

Das grof3e Bad ist bereits mit einer Dusche ausgestattet.

Profitieren Sie von der stetig wachsenden Wirtschaftslandschaft von Linz und positionieren Sie
Ihr Unternehmen an vorderster Front.

Lage

Die strategisch vorteilhafte Lage zwischen dem Volksgarten und dem Schillerpark verspricht
nicht nur eine hohe Kundenfrequenz, sondern auch eine unschlagbare Anbindung. Bus- und
StralRenbahnhaltestellen befinden sich nur wenige Gehminuten von lhrem neuen Standort
entfernt. Zahlreiche Geschéafte und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer
Néhe.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <100m
Krankenhaus <350m
Klinik <450m

Kinder & Schulen
Kindergarten <275m
Schule <300m
Universitat <825m



Hoéhere Schule <775m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <625m

Sonstige

Bank <150m
Geldautomat <200m
Post <350m

Polizei <625m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <150m
Bahnhof <525m
Autobahnanschluss <1.900m
Flughafen <3.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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