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Grundstuck in Blumau-Neuri3hof - Tolle
Gestaltungsmadglichkeiten fur Ihr Traumhaus auf 549 m?2

Objektnummer: 960/67721

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karl Froschl

s REAL - Mddling
Hauptstrasse 39
2340 Maodling

T +43 (0)5 0100 - 26340
H +43 664 88544117

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2602 Blumau-Neuri3hof
192.150,00 €

350,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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€ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtighkeit und Vallstandigheit!

Verwendungsrweck Druckdatum: 26.02.2024
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Lageplan

Gemeinde Blumau-NeuriBhof Plotdalum:  26.02.2024

2602 Blumau-NeuriBhof, Anton-Rauchplatz 4a A MaRstab (im Original): 1:550

Tel: 02628/48290 Erstellt durch Anwender:

e-Mail: gemeinde@blumau-neurisshof.... N René Kiimes_Blumau-Neurihof

Caopyright: DKM - (c) Bundesamt fiir Eich-und Vermessungswesen
HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darstellung nicht abieitbar!

] 10 o meter

WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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Objektbeschreibung

Ihr Platz fir den Wohntraum in ruhiger und naturnaher Lage

Nutzen Sie die Gelegenheit, Ihren persdnlichen Wohntraum in Blumau-Neuri3hof im Bezirk
Baden zu verwirklichen.

Die Gemeinde liegt eingebettet im Steinfeld des Wiener Beckens und tberzeugt durch ihre
ruhige, griine Umgebung und hohe Lebensqualitét. Idyllische Alleen und Au-Wege laden
zum Spazieren, Laufen und Radfahren ein. Ein eigener Lauf- und Fitnessparcours sowie ein
aktives Vereinsleben mit zahlreichen Freizeit- und Sportangeboten runden das attraktive
Wohnumfeld ab.

Auch die umliegenden Gemeinden wie Schénau an der Triesting und Ginselsdorf sind gut
erreichbar und bieten zusatzliche Moglichkeiten fir Nahversorgung, Freizeit und Erholung.

Die Eckdaten im Uberblick

Das angebotene Grundstick verfugt tiber eine Flache von 549 m2 und liegt laut Auskunft der
Gemeinde zur Ganze im Widmungsbereich Bauland-Wohngebiet.

Fur die Liegenschaft gelten folgende Bebauungsbestimmungen:

Widmung: Bauland-Wohngebiet

Bauklasse: |

Bauweise: offen bzw. gekuppelt

Verbauungsdichte: 40 %

Maximal 2 Wohneinheiten pro Parzelle

Wasseranschluss bereits am Grundstiick vorhanden

Die bestehenden Bebauungsbestimmungen bieten attraktive Mdglichkeiten fiir die
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Realisierung eines grof3ziigigen Einfamilienhauses oder eines Wohnhauses mit bis zu
zwei Wohneinheiten.

Grundstticksteilung und Zufahrt

Das Grundstiick ist derzeit noch Bestandteil einer groReren Liegenschaft und wird im Zuge der
Abwicklung neu parzelliert und herausgeteilt.

Die Kosten der Grundsticksteilung werden von der Verkauferin tbernommen.
Fur die kunftige Zufahrt bestehen grundsatzlich zwei Moglichkeiten:

e (ber das stral3enseitige Grundstick an der SchielR3stattenstrale, oder

¢ (iber eine seitliche Zufahrt der Fliederallee.

Fur die Variante Uber die Fliederallee ist die Zustimmung des Eigentimers des dort
befindlichen Grunstreifens erforderlich. Nach Auskunft des Eigentimers liegt hierfir
bereits eine mindliche Zustimmung vor. Die rechtliche und grundbicherliche Sicherung der
Zufahrt ist im Zuge der weiteren Abwicklung zu klaren.

Viel Platz fur individuelle Wohnideen

Die Kombination aus ruhiger, naturnaher Lage, attraktiver Widmung und vielfaltigen
Bebauungsmdglichkeiten macht dieses Grundstiick zu einer interessanten Gelegenheit fur
die Errichtung lhres zukunftigen Eigenheims.

Ob grof3zuigiges Einfamilienhaus, Wohnhaus mit Einliegerwohnung oder ein modernes
Wohnkonzept fur zwei Wohneinheiten — die vorhandenen Bebauungsbestimmungen eréffnen

zahlreiche Mdglichkeiten fur eine individuelle Planung.

Verwirklichen Sie hier Ihren persdnlichen Wohntraum und geniel3en Sie die Vorziige des
ruhigen Lebens in Blumau-Neurif3hof.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und vereinbaren gerne einen persénlichen
Besichtigungstermin.

Finanzierung

Kauf und Finanzierung aus einer Hand: Nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir flr Sie ein unverbindliches

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.
Hinweis

Samtliche Angaben beruhen auf den Auskinften des Eigentimers bzw. der Gemeinde und
erfolgen nach bestem Wissen. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf vorbehalten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <10.000m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <3.500m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <3.500m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <6.500m
Stral3enbahn <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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