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Objektnummer: 505240048 3

Eine Immobilie von ORAG Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Freistadter Stral3e 31-35
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4040 Linz

Baujahr: 2009

Zustand: Gepflegt

Buroflache: 1.740,00 m2
Gesamtmiete 22.341,60 €

Kaltmiete (netto) 15.660,00 €

Miete / m2 9,00 €

Betriebskosten: 2.958,00 €

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Caroline Miller

ORAG Immobilien West GmbH
Franz-Josef-Str. 15
5020 Salzburg

T +43/1/53473 - 0 75
H +43 664 88 96 21 10

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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FREISTADTER STRASSE
Mietflache OG02:
Nutzflache 822,73 m?’
zzgl. Terrasse (ca. 100 m?)
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FREISTADTER STRASSE
Mietflache OG01 Bereich 1: Mietflache OG01 Bereich 2:
Mutzflaiche 918,82 m?~ Nutzflache 282,60 m?~
zzgl. Terrasse (ca. 50 m?”)
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Objektbeschreibung

Terrassenburos in Linz-Urfahr. Moderne Buroflachen zum direkten Einzug.
Das Burohaus befindet sich an der Kreuzung Leonfelder Stral3e, Freistadter Straf3e und der
Wilbergstral3e im Stadtteil Urfahr, dem Linzer Stadtteil nérdlich der Donau.

lhr neues Buro erstreckt sich tiber zwei Stockwerke und weist 1.740 m2 auf;:

1.0bergeschoss: ca. 920,00 m2
2.0bergeschoss: ca. 820,00 m?

Alle Flachen sind ab sofort verflgbar.
Selbstverstandlich ist das Haus barrierefrei und mit ausreichend Liftgruppen ausgestattet.

Ein Highlight sind sicherlich die, zum Innenhof ausgerichtete, Terrassen welche sich optimal
fur die Mittagspause unter Kollegen eignen (nattrlich verfiigen beide Flachen tber eine
grof3ziigige Aul3enflache)

Beide Einheiten weisen aktuell ein eher konservatives, klassisches Raumlayout auf ( 21 bzw.
18 Einzelburos). Selbstverstandlich kénnen hier, je nach Ihren Bedirfnissen, Anpassungen
vorgenommen werden.

Die aktuellen Konditionen wie folgt:
- Nettomiete/m2: EUR 9,00 zzgl. 20% USt
- Netto BK (Akonto)/m2: EUR 1,70/m? zzgl. 20% USt

Die monatlichen Kosten fiir Strom und Heizung werden je nach Verbrauch direkt vom
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Parkplatze kdnnen in der hauseigenen Tiefgarage fir netto EUR 80,- netto inkl. BK - zzgl. 20%
Ust. angemietet werden. Der Vormieter hat einige Stellplatze mit E-Ladestationen ausgestattet,
welche nach Vereinbarung ibernommen werden kénnen.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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