Retro Charme trifft griines Glick: Charmante Wohnung
mit Waldblick in Gresten

Objektnummer: 8014/170

Eine Immobilie von FiFu24 Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BA Rafaela Simic

FiFu24 Immobilien GmbH

Wohnung
Osterreich
3264 Gresten
1970
Gepflegt

Voll

52,20 m2
68,84 m2

2

1

1

4,00 m2

E 186,00 kWh / m2* a
E 2,92
69.000,00 €
180,80 €
102,69 €
42,10 €



Wiedner Gurtel 9-13
1100 Wien

T +43 6763802529
H +43 6763802529
Gerne stehe ich Ihne: - ‘ermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Verwandeln Sie Urlaubsgefiihle in Alltagsgluck!

In vergangenen Zeiten war es en vogue, die Sommerfrische in Gresten zu zelebrieren. Nun, da
Urlaub in Osterreich wieder en vogue ist, erlangt dieses Naturjuwel neuerlich an Attraktivitat.
Das exzellente Skigebiet, prachtige Mountainbike-Routen, Wanderwege oder schlicht das
Seelenbaumeln am Lunzer See — das umliegende Otschergebiet lasst keine Wiinsche offen!

Geniel3en Sie die idyllische, sonnige und ruhige Lage von lhrer eigenen grof3ziigigen Loggia
aus mit fantastischem Blick auf die umgebenden Walder und Hiigel des Mostviertels. Die zum
Verkauf stehende 2-Zimmer-Wohnung hat eine Wohnflache von ca. 52,2 m2 zuziglich einer
16,64 m2 grolRen Loggia und befindet sich im 1. Stock mit Aufzug. Die Raumaufteilung
gestaltet sich wie folgt: eine Kliche, ein Badezimmer und ein separates WC, die alle vom
Vorraum aus zuganglich sind, sowie ein Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia. Das
Schlafzimmer wird Uber das Wohnzimmer betreten.

Diese Wohnung ist Teil einer Wohnhausanlage mit ca. 45 Parteien aus den 1970er Jahren, die
laufend modernisiert wurde, einschlie3lich eines neuen Daches mit Solaranlage. Der
Wellnessbereich mit Hallenbad, Ruheraum, Sauna und Fitnessraum bietet Erholung und
Entspannung. Das Schwimmbad hat eine Grol3e von ca. 10 m x 6 m bei einer Tiefe von 1,50 -
1,60 m. Der Ruheraum erstreckt sich tber ca. 40 m? und bietet gentigend Platz zur
Entspannung.

Der grol3e, parkahnliche Gemeinschaftsgarten ladt zum Relaxen in der Hangematte,
Sonnenbaden oder Grillen ein und bietet Raum flr soziale Aktivitaten oder ruhige
Ruckzugsmomente. Fir das Homeoffice ist ein Telefon-/Internetanschluss vorhanden, und die
Sackgasse gewahrleistet ausreichend Parkplatze und wenig Verkehrslarm.

Diese Wohnung ist ein Riuckzugsort fir Liebhaber des landlichen Flairs, kombiniert mit den
Annehmlichkeiten eines modernen Lebensstils.

Zur Wohnung geh6ért ein Kellerabteil. Ein Waschraum mit zwei Waschmaschinen und einem
Trockner steht ebenfalls zur Verfiigung, genauso wie ein privater Parkplatz.

Lage:

Gresten verfiigt tber eine gute Infrastruktur mit Arzten, Schulen, 6ffentlichen Busverbindungen
und allen Geschaften des taglichen Bedarfs.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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