Perfekte Lage, Perfektes Zuhause: neuwertige
Doppelhaushalfte in Kalsdorf fir die ganze Familie

Objektnummer: 6409/343

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8401 Grol3sulz
Baujahr: 2020

Wohnflache: 115,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 202,00 m2
Heizwarmebedarf: I40,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76

Kaufpreis: 440.000,00 €
Betriebskosten: 133,00 €

USt.: 14,90 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rene Liebminger

ITL | Immo Treuhand Liebminger
Landschacher Siedlung 8/2
8720 Knittelfeld



T +43351244159
H +43 676 96 15 99¢

Gerne stehe ich lhne
Verfligung. '
















.

- REA s,
\ r .\'\ \‘ e
.\\ '\:_ ” \\ 5 \
o 1
L e

“\‘ 1
S
J

b ) 9,




i |

Tu We Th Fr Sa Su































Energieauswels fiir Wohngebaude
oi3

R R

S et
o onSrir G
ez S S

Smmmms e



190/ 10p4

-



"::: Pafketl :_‘..;_'.__;'..._-_...,;......E

Schlafen
Parkett
19,22 m2

Flur

Zimmer
Parkett

Zimmer
Parkett
14,70 m?

15,13 m2

_ FPH 95 Z|
o . |



Objektbeschreibung

Ihr Traumhaus in 8401 Kalsdorf: Eleganz, Komfort und Lebensfreude in idealer Lage

Entdecken Sie in Kalsdorf bei Graz ein Zuhause, das modernen Wohnkomfort, hochwertige
Ausstattung und eine exzellente Lage miteinander verbindet. Diese im Jahr 2020 errichtete
Doppelhaushalfte mit einer Wohnflache von 115 m2 und einem liebevoll angelegten Garten von
202 mz steht fur stilvolles Wohnen in einer familienfreundlichen Umgebung.

Exquisite Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur

Kalsdorf bei Graz bietet den idealen Mix aus landlicher Idylle und stadtischer Nahe. Mit einer
Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten und der unmittelbaren Nahe zu Graz profitieren Sie hier
von einer Infrastruktur, die keine Winsche offen lasst. Die Gemeinde ist bekannt fur ihre hohe
Lebensqualitéat, die sie Familien und Berufstatigen bietet, die eine schnelle Anbindung an die
Stadt schétzen, ohne auf die Vorziige des Lebens im Grinen verzichten zu wollen.

Ein Zuhause, das keine Wiinsche offen lasst

* Erdgeschoss: Betreten Sie das Herzstlick des Hauses — einen offenen Wohn- und
Essbereich, der mit seiner hochwertigen Ausstattung und dem direkten Zugang zur
Uberdachten Terrasse den perfekten Rahmen fir gemutliche Familienabende und
stilvolle Einladungen bietet. Die voll ausgestattete, moderne Kiiche lasst das Herz
jedes Hobbykochs héher schlagen. Das umzaunte Grundstiick garantiert nicht nur
Privatsphare und Sicherheit, sondern ist auch die ideale Kulisse fir unvergessliche
Grillabende und entspannte Stunden im Freien. Ein Gaste-WC und ein praktischer
Abstellraum vervollstdndigen das Angebot auf dieser Etage.

e Obergeschoss: Ein grol3ziigiges Elternschlafzimmer mit begehbarem Ankleideraum
verspricht Ruhe und Rickzug. Das lichtdurchflutete Badezimmer mit Badewanne und
begehbarer Dusche ladt zum Entspannen ein. Zwei weitere Zimmer bieten flexiblen
Raum fur Kinder, Gaste oder Homeoffice.

Die effiziente Gaszentralheizung kombiniert mit der Fu3Bbodenheizung und der neuwertige
Zustand des Hauses sorgen fir ein sorgloses Wohnen von Anfang an. Zwei Uberdachte
KFZ-Abstellplatze direkt neben dem Eingang bieten zusatzlichen Komfort.

Diese Doppelhaushalfte in Kalsdorf verbindet anspruchsvolles Wohnen mit einer Lage, die fur
Familien und Berufstatige gleichermal3en attraktiv ist. Lassen Sie sich die Gelegenheit nicht
entgehen, in einem Zuhause zu leben, das Ihre Erwartungen an modernes und komfortables
Wohnen in jeder Hinsicht Ubertrifft.



Nehmen Sie Kontakt auf und erfahren Sie mehr tUber dieses aul3ergewthnliche Angebot. Wir
freuen uns darauf, lhnen lhr zuklnftiges Zuhause in Kalsdorf bei Graz vorstellen zu dirfen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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