Cozy Home - Eigentumswohnung in Hinzenbach/Eferding

Objektnummer: 5753/516647127

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4070 Wagrein
Baujahr: 2019

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 60,00 m?
Balkone: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 33,00 kKWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,78

Kaufpreis: 199.000,00 €
Betriebskosten: 113,92 €
Heizkosten: 46,07 €

USt.: 20,60 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina Brauer

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar
Linzer StralRe 26
4701 Bad Schallerbach
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Oase der Ruhe! Diese charmante Eigentumswohnung befindet sich
in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in Hinzenbach. In einer friedlichen Umgebung,
umgeben von Griunflachen, geniel3en Sie hier die Vorzlige eines entspannten Wohnens.

Die im Jahr 2019 errichtete Eigentumswohnung prasentiert sich in einem modernen und
neuwertigen Zustand, bereit, lhre Wohntraume zu erftillen. Mit einer grol3ztigigen Wohnflache
von ca. 60 m? und zwei Zimmern bietet sie ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und personliche Entfaltung.

Der traumhafte Balkon wird schnell zu lhrem Lieblingsort flr entspannte Stunden oder
gesellige Zusammenkuinfte mit Freunden und Familie. Ein weiteres Highlight ist der zur
Wohnung gehdrende Tiefgaragenstellplatz (Aufpreis €20.000). Dies bietet nicht nur einen
sicheren Platz fur Ihr Fahrzeug, sondern tragt auch zur Bequemlichkeit Ihres Alltags bei, indem
es lhnen lastiges Parkplatzsuchen erspart.

Die Umgebung der Eigentumswohnung besticht durch ihre angenehme Atmosphéare und die
Nahe zur Natur. Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und offentliche
Verkehrsmittel befinden sich in bequemer Reichweite, wéhrend Sie gleichzeitig die Ruhe und
Idylle Ihres Wohnumfeldes geniefl3en kdnnen.

Highlights:

¢ Neuwertig (Baujahr 2019)

Grof3zlgiger Ostbalkon

Helle Raume

Praktische Raumaufteilung

Einbauklche kann ggf. abgeltst werden

Zentrum von Eferding ist ful3laufig erreichbar

FuRbodenheizung



Aufteilung:

Wohnen/Essen/Kochen: ca. 27,49 m2

Schlafzimmer: ca. 14,38 m?

Bad: Ca. 6,52 m?

WC: 1,60 m?

Flur: 9,84 m2

Fakten:

Kaufpreis Wohnung: € 199.000
Verpflichtender Tiefgaragenstellplatz: €20.000
Kaufpreis gesamt: € 219.000
Betriebskosten: €125,31 (inkl. Ust.)
Heizkosten: € 55,28 (Inkl. Ust.)
Rucklage: € 42,24

Monatliche Gesamtkosten: €222,83
Aktueller Ricklagenstand: €33.404,10
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <8.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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