Nur mehr die Koffer packen und einziehen"-
Generalsanierte zwei Zimmer-Wohnung im Fasanviertel
gelegen

Wohnzimmer in Richtung des VR und der Kiiche

Objektnummer: 5660/6805

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
A
L.

Beatrix Fotsch

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

T +43 1997 80 64
H +43 699 11227903

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
1962
Voll_saniert
Neubau
63,40 m2

2
359.800,00 €
166,26 €
16,63 €



Verfigung.
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Objektbeschreibung

,Diese 2021 hochwertig sanierte 2 Zimmerwohnung in ruhiger und zentraler Lage des 3.
Bezirks wartet auf SIE als neue Bewohner"

"Das perfekte Preis-Leistungsverhaltnis, auf Grund der exzellenten Lage, der durchgefihrten
Kernsanierung und der sehr guten Raumaufteilung".

Einziehen, auspacken und geniel3en!

Fakten im Uberblick

Die Wohnung wurde seitens des Eigentimers Ende 2021 einer Kernsanierung unterzogen

in samtlichen Raumen wurden neue Stark-Stromzuleitung 3 x 400/230 Volt verlegt

inkl. Kabel- und SAT Leitungen in allen Wohnrdumen

alle Wande wurden neu verspachtelt und ausgemalt

die Parkettb6éden wurden in allen Wohnraumen professionell saniert

Wasser und Kanalleitungen wurden komplett erneuert

das Tageslicht-Badezimmer wurde ebenso kernsaniert und mit grof3formatigem
Feinsteinzeug ausgestattet.

im Bad wurden eine grofe Dusche, ein Waschtisch und ein elektrischer
Handtuchtrockner eingebaut

die separate Toilette wurde mit einem Hange-WC ausgestattet und neu verfliest

neue Kiche mit sdmtlichen E-Geraten (Geschirrspuler, E-Herd, Eiskasten)



Neue 2-fach isolierverglaste Fenster

inkl. AuRen Jalousien

neue Innentiren

neue Gas-Therme fur die Heizung und Warmwasser im Kichenbereich

Beschreibung der Immobilie

Vorraum, ca. 9,70 m2

Wohnzimmer, ca. 18,24 m2

Schlafzimmer, ca. 21,31 m?

Kiche, ca. 9,13 m2

Tageslicht Bad, ca. 3,76 m2

separate Tollette, ca. 1,26 m?

Sie gelangen Uber einen gepflegten und begrinten Innenhof in zentraler Lage des 3. Wiener
Gemeindebezirks, in das Mehrparteienhaus, dass insgesamt drei Stiegen aufweist. Die
Immobilie verfigt Gber eine sehr gute Raumaufteilung und kann als ruhig und sehr hell
beschrieben werden. Uber das zentrale Vorzimmer kommen Sie in das Tageslicht Bad und in
das separate WC. Auch die sehr gut ausgestattete Kiiche ist Giber den Vorraum zu betreten.
Diese bietet Ihnen ausreichend Platz fir einen Esstisch und auch ein WaMa Anschluss ist in
der Kuche vorzufinden. Weiters kommen Sie tber den Vorraum, in das geraumige und sehr
helle Wohnzimmer, wie auch in das grof3zugige Schlafzimmer.



Weiterfihrende Informationen & monatliche Nebenkosten
Der Teilbetrag fur Strom/Gas belauft sich aktuell auf € 73,20.

Das Mehrparteienhaus wird ab dem Friahjahr 2024 einer thermisch- energetischen
Sanierung unterzogen. Die geplante Bauzeit betragt nur ein Jahr. Sehr gerne Ubermittle ich
lhnen eine detaillierte Ubersicht Uber die in Kirze beginnenden Erhaltungs- und
Verbesserungsmaflnahmen der Wohnhausanlage.

Die Gesamtkosten fir diese umfassende Sanierung und diese Wohneinheit belaufen sich
fur den/die neue(n) Kaufer:in abzlglich der Forderung auf € 30.121. Die Bezahlung der
genannten Sanierungskosten ist jedoch erst nach Beendigung der Sanierung vorgeschrieben.
Es ist gerne auch mdglich den genannten Betrag in monatlichen Raten von € 235,07 zu
begleichen. Ich informiere Sie sehr gerne im Detail!

Energieausweis

Der vorliegende Energieausweis weist folgende Kennzahlen auf und war bis April 2019 giltig:
Die vorgenommene Kernsanierung der Immobilie wurde seitens des Eigentiimers im Jahr
2021 durchgefihrt.

HWB: 89,50 kWh/m2a
Kennzahl: C

Durch die durchgefiihrten SanierungsmalRnahmen des Eigentiimers (2021) und die thermisch-
energetische Sanierung der gesamten Wohnhausanlage (Beginn Frihjahr 2024) verbessert
sich der bestehende Energieausweis, danach auf ein A oder A+. Gerne lasse ich lhnen die
diesbezuglichen Unterlagen seitens der Hausverwaltung in schriftlicher Form zukommen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen
unverbindlichen Beratungstermin. Wir freuen uns sehr auf ein personliches Gesprach
mit lhnen!

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die auf den Bildern ersichtlichen
Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mit verkauft. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch VerauRRerer, Behtérden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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