Stadtnah + Idyllisch! Eigenes Haus in Graz Umgebung! 4/5
Zi. + Garten + Keller + Carport!

Rl SCHANTL

..................

Objektnummer: 262134

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Endverbraucher Preis!

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rohrbach

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
8151 Rohrbach
Erstbezug
Neubau
113,00 m2

5

NEFEDNPRE

170,00 m?2
60,00 m?

44,00 kWh / m2 * a
0,67

419.000,00 €
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thre Immobilie
VERKAUFEN? =

Wir machen das fiir Sie!

Sie V.\I-O“} 4 SCHANTL
- o SCHANTL

Unsere Leistungen - v/

) \

im Uberblick:

OFFICE WIEN
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Objektbeschreibung

Stadtnah + Idyllisch! Eigenes Haus in Graz Umgebung! 5 Zi. + Garten + Keller + Carport!

Der erste Bauabschnitt wurde bereits erfolgreich verkauft, nun geht es weiter und der
zweite Bauabschnitt mit weiteren 12 Wohneinheiten startet in kiirze!

Ihre Suche hat ein Ende, denn dieses moderne Doppelhaus in Premium-Qualitat beinhaltet
alles was das Herz begehrt!

Der Wunsch vieler ist es stadtnah zu wohnen und dennoch die landliche Idylle auszukosten.
Genau das finden Sie 7 km von Graz entfernt in der kleinen Gemeinde Rohrbach!

Ihr ca. 170m?2 grol3er Garten und Ihre 14m?2 Terrasse bieten Ihnen ausreichend Platz um sich
zu entfalten. Ihre Doppelhaushalfte wird in Ziegelmassivbauweise errichtet und ist
vollunterkellert. Die Zimmer werden in optimaler Gré3e konzipiert und mit einem modernen
Grundriss vereint. Derzeit ist auch ein Eingriff in die Planung noch mdglich.

Das Erdgeschoss gliedert sich in Vorraum, WC, Abstellraum, Wohn-Essbereich und Kiiche.
Der moderne Wohn-Essbereich erstreckt sich Gber fast 30m2 mit zwei grol3en Fenstertiren
und direktem Zugang zu lhrer Terrasse. Hier finden Sie einen Eichenparkett vor. Ihr
Kluchenbereich hat weitere 13mz2 . Das Obergeschoss teilt sich in Vorraum, 3 SchlafrAume, WC
und Badezimmer. Ihr neues Badezimmer erstrahlt mit Badewanne, Walk-In Dusche und
Doppelwaschbecken auf knapp 10mz2 in modernem Stil.

Keller? Naturlich!- vollunterkellert und in zwei Raumen unterteilt haben Sie nochmals
zusatzlich nutzbare Flache.

HIGHLIGHTS:
e Ziegelmassiv-Bauweise mit hochwertiger Ausstattung
¢ 113m2 Wohnflache: Mit 4-5 Zimmer je nach Wunsch
e Der Grundriss kann aktuell noch Ihren Wiinschen angepasst werden

e |dyllischer Garten mit ca. 170m?



e Effiziente Luftwarmepumpe

¢ FulRbodenheizung fur Wohlfuhlatmosphare

e Carport mit 2 KFZ-Abstellplatzen pro Doppelhaushélfte (ist nicht im Kaufpreis
enthalten, kann optional erworben werden Aufpreis EUR 10.000,-)

¢ Vollunterkellert

¢ Flachdach

e Schlusselfertig

¢ Sonderwunsche nach Aufpreis moglich!

¢ Photovoltaik mit 6m2 inkludiert.

e Kaufpreis € 419.000,- brutto exkl. Carport!

Hier geht's zur genauen Lage: Google Maps

Selbstverstandlich kbnnen noch weitere Wiinsche verwirklicht werden wie zum Beispiel Pool,
Klima etc.

Worauf noch warten? Vereinbaren Sie noch heute einen Beratungstermin mit uns!
Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres neuen Eigenheims.
www.schantl-ith.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://www.google.com/maps/place/47%C2%B003'45.7%22N+15%C2%B017'48.8%22E/@47.0626824,15.2960449,233m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d47.0626815!4d15.2968818%3Chttps:/www.google.com/maps/place/47%C2%B003'45.7%22N+15%C2%B017'48.8%22E/@47.0626824,15.2960449,233m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x0:0x0!7e2!8m2!3d47.0626815!4d15.2968818%3E

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <7.000m
Krankenhaus <7.750m
Klinik <6.750m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <5.750m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.250m
Backerei <3.250m
Einkaufszentrum <9.250m

Sonstige

Bank <3.250m
Geldautomat <3.250m
Post <6.500m

Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <7.500m
Bahnhof <7.250m
Autobahnanschluss <8.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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