TRAUMHAFT! EXKLUSIVE DOPPELHAUSHALFTE mit
Terrasse und Garten! PROVISIONSFREI! Erstbezug bereits
ab 2024!

Objektnummer: 262152

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Zirbenweg

Art: Haus - Doppelhaushalfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8401 Kalsdorf bei Graz
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 117,00 m?

Nutzflache: 133,00 mz

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 85,00 m?

Keller: 4,10 m2
Heizwarmebedarf: EQ,OO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 499.000,00 €

Infos zu Preis:

Endverbraucher Bruttopreis exkl. Tiefgarage

Ihr Ansprechpartner

Ing. Marc-André Schenner

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer StralRe 71a
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Objektbeschreibung

TRAUMHAFT! EXKLUSIVE DOPPELHAUSHALFTE mit
Terrasse und Garten! PROVISIONSFREI! Erstbezug bereits
ab 2024!

Zirbenweg 5-16, Haus 9, Top 2:

Diese sudlich gerichtete Doppelhaushélfte mit einer Flache von rund 117m?2 ist fur Sie
bestimmt:

Erdgeschoss

e VVorraum/Diele

grol3er Wohn-Ess-Bereich

e Blro

Bad mit Walk-In Dusche inklusive Glaswand und WC

traumhafte Sud-Terrasse

aul3enliegender Abstellraum

Garten

Obergeschoss

¢ Diele



3 Schlafzimmer

Bad mit Badewanne, Walk-In Dusche inklusive Glaswand, WC und
Waschmaschinenanschluss

praktischer Abstellraum

Balkon

Projekt-Infos:

¢ 8401 Kalsdorf bei Graz

117 Wohnungen

2-5 Zimmer

38-117m?

Tiefgaragenstellplatze € 20.500,00 brutto

Fertigstellung voraussichtlich 2024

Ausstattung:

e FulBbodenheizung (Fernwarme)



¢ Vollholzparkett Eiche von Bauwerk

¢ Feinsteinzeug

¢ Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung

e AuRenrollo

¢ Kellerabteil

e Sat- und Internetanschluss

o Lift

e Terrasse

» Tiefgaragenstellplatz kann zusatzlich um € 20.500,00 brutto erworben werden

HIGHLIGHTS

tolles Raumprogramm

Terrasse, Garten und Balkon

Sid- Ausrichtung

Neubau - ERSTBEZUG ab 2024

PROVISIONSFREI - fur den Kaufer



e garantierter Fertigstellungstermin

¢ Aufstrebende Gemeinde inkl. Top-Infrastruktur

* Absolute Zentrumslage, dennoch ruhig und grin

e barrierefrei

* Helle R&ume mit grof3ztigigen Glasfronten

¢ Hochwertige Ausstattung

¢ |nkl. Kellerabteil

e Jahrlich ausgezeichneter Bautrager/inkl. Qualitatssiegel

Zur Visualisierung wurden Renderings/Symbolbilder verwendet!

Worauf noch warten?
Vereinbaren Sie noch heute ein Beratungsgesprach mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Gerne beraten wir Sie kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und prasentieren
Ihnen die dafir entscheidenden Informationen und Unterlagen unverbindlich.

Ebenso unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden
mit unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

http://www.schantl-ith.at



http://www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <2.500m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.750m
Kindergarten <1.500m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <8.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <2.750m
Einkaufszentrum <5.250m

Sonstige
Geldautomat <2.250m
Bank <2.250m

Post <2.750m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <5.750m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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