OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Vielseitiges Bauland mit Teilungsoption — Ideal fir Einzel-
oder Doppelbebauung

Draufsicht - Grundstiicksgrenze und Teilung skizziert

Objektnummer: 7230/281

Eine Immobilie von Peges
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg

Gesamtflache: 500,00 m?

Kaufpreis: 435.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
— --‘

W
i

Mag. Nicole Aul3ersteiner

Peges Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Itzlinger Hauptstral3e 57
5020 Salzburg

T +43 664 171 69 65
H +43 664 171 69 65

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In herrlicher Randlage des beliebten Stadtteils Itzling, am Grabenbauernweg, vereint
dieses ca. 925 m2 groRe Grundstick naturnahes Wohnen mit den Vorzigen einer
erstklassigen stadtischen Anbindung. Eingebettet in eine gepflegte Nachbarschaft und
unmittelbar an unverbaubares Grinland angrenzend, bildet das Areal den harmonischen
Abschluss einer ruhigen Wohnsiedlung. Wahrend Wanderwege nach Maria Plain praktisch
vor der Haustlre beginnen, ist die Altstadt bequem per Fahrrad entlang der Salzach oder mit
dem O-Bus erreichbar.

Das Angebot setzt sich aus ca. 925 m2 reinem Bauland und einem Anteil an der privaten
ZufahrtsstralRe mit ca. 75 m? zusammen. Fur Interessenten ergeben sich dabei flexible
Gestaltungsmoglichkeiten, da das Areal entweder als Gesamteinheit erworben oder in
zwei separate Parzellen von jeweils ca. 462,50 m2 geteilt werden kann. Dies eroffnet
vielfaltige Nutzungsszenarien: Erworben werden kann das Grundsttick entweder im Ganzen
fur ein groRzugiges Ein- oder Zweifamilienhaus mit weitlaufigem Garten oder geteilt fur die
Errichtung von zwei modernen Doppelhaushélften. Besonders hervorzuheben ist die leicht
erhohte Hanglage des Grundsticks, die einen beeindruckenden Ausblick auf den
Untersberg und die umliegende Salzburger Bergwelt freigibt. Diese Topografie verleiht
kinftigen Bauprojekten einen besonderen architektonischen Reiz. Mit einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 bietet das Grundstiick ein attraktives Potenzial fur
individuelle Bauvorhaben. Die Anschlisse fir Energie, Wasser sowie Kanal sind vorhanden.

Das sonnige Grundstick besticht nicht nur durch seine Lage, sondern auch durch sein
beeindruckendes Panorama. Dank der leicht erhéhten Position (Hanglage) geniel3en kinftige
Bewohner einen wunderbaren Ausblick auf den markanten Untersberg sowie die umliegende
Salzburger Bergwelt.

Der angegebene Kaufpreis iHv € 435.000,-- gilt nur fur eine der Teilflachen im Flachenausmal}
von 462,50 m2 zzgl. Anteil an der privaten Zufahrtsstral3e; bei Erwerb des Gesamtgrundsticks
erhoht sich der Kaufpreis auf € 860.000,--.

Vereinbaren Sie jetzt lhren Besichtigungstermin und uberzeugen Sie sich von den
Vorzigen dieser Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
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Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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