Traumhaftes Einfamilienhaus mit Garage und Sauna

Objektnummer: 6846/103

Eine Immobilie von Agolli Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jakup Agolli

Agolli Immobilien GmbH
Haydnplatz 1
2410 Hainburg an der Donau

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2294 Marchegg

1995

Gepflegt

Neubau

123,00 m2

5

2

3

4

95,00 m2

C 79,80 kWh/m2* a
D 1,88

459.000,00 €
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Objektbeschreibung

Hier zur Videobesichtigung

Willkommen in der Gemeinde Marchegg — nur 22 Minuten mit der S-Bahn von Wien
entfernt!

Hier haben Sie die Gelegenheit, ein einladendes Einfamilienhaus zu erwerben, das mit seiner
Lage, seinen Annehmlichkeiten und seinem Charme Ihre Familie begeistern wird. Dieses
vollunterkellerte Haus, erbaut im Jahr 1995 mit Ziegelmassiv, bietet alles, was Sie sich flr ein
komfortables und entspanntes Familienleben wiinschen. In einer ruhigen und dennoch gut
angebundenen Nachbarschaft gelegen, ist dieses Haus perfekt positioniert fir Familien, die
das stadtische Leben schatzen, aber auch die Ruhe einer kleinen Gemeinde geniel3en
mochten. Die schnelle Anbindung nach Wien erméglicht es Ihnen, die Vorteile der Grof3stadt
zu nutzen, wahrend Sie sich in Marchegg in einer familienfreundlichen und entspannten
Umgebung wiederfinden. Der grof3ziigige Garten ladt zum Entspannen ein und bietet Raum fur
Grillabende, Familienaktivitdten und die pure Freude an der Natur. Mit einer Grundflache von
688m2 haben Sie gentigend Platz fur Ihre personlichen Gestaltungsideen und Vorhaben.

Alle Detail auf einen Blick:

Grof3ziigige Wohnflache von ca. 123mz2.

5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und ein Biro, das auch als viertes Schlafzimmer
genutzt werden kann.

Ein herrliches Wohnzimmer mit Essbereich, perfekt fir gemeinsame Mabhlzeiten und
gesellige Abende.

Eine separate Kiiche mit allen notwendigen Geraten.

Ein Badezimmer mit einer Walk-In Dusche und einer Badewanne fir pure
Entspannung.

2 getrennte WCs fur mehr Komfort und Privatsphare.

Voll unterkellerter Bereich mit viel Stauraum, einer Waschktiche und


https://youtu.be/Tuc1k4i1-_M

einem vollwertigen Badezimmer sowie einem WC.

e Eine grol3zligige Terrasse mit 30m2 mit Gartenzugang, ideal fir gemutliche Stunden im
Freien und mit viel Stauraum im unteren Bereich.

e Ein vom Tischler angefertigtes Kellerstiberl, das perfekt fur gesellige Zusammenkiinfte
oder als Riuckzugsort dient.

¢ Im Garten erwartet Sie eine Sauna, perfekt fur Erholung und Entspannung.

KONTAKTIEREN SIE MICH | Jakup Agolli - 0676 515 4407
Immobilientreuhander | Immobilienmakler & Immobilienentwickler

Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Unser Erfolgshonorar betragt 3% zuziglich 20% Umsatzsteuer.

Ihre Anfrage ist fur uns wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,

Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fur die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes.

Wir bitten um Verstandnis und freuen uns Sie bald als Kunde begrif3en zu dirfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m
Apotheke <3.500m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <2.000m

Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <7.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Post <1.000m

Bank <500m
Geldautomat <7.000m
Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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