IHRE WOHLFUHLWOHNUNG: 3 ZIMMER MIT TERRASSE
UND GARTEN

Objektnummer: 4288

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
Gepflegt
Neubau
67,84 m2
3

1

1

1

50,00 m2
10,00 mz
E 182,00 kWh / m2* a
E 2,75
1.398,41 €
1.256,00 €
1.385,46 €
129,46 €
12,95 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser
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Energieausweis fiir Wohngebdude

0i3.

BEZEICHNUNG 1210 Wien Dahliengasse 18 - NEU

Gebaudeteil Baujahr 1964
Nutzungsprafil Mehrfamilienhaus Letzte Veranderung

Stralle Katastralgemeinde Floridsdorf
PLZIOrt 1210 Wien-Flaridsdorf KG-Nr. 1605
Grundsticksnr. Seehahe 164 m
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Datenblatt GEQ
1210 Wien Dahliengasse 18 - NEU

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogan auf Wien-Flandsdar!

HWB 182 fcee 2,75

Gebiiudedaten - Ist-Zustand Wohnungsanzahl 4
Brutto-Grundflache BGF 270 m* charakteristische Lange | 145 m
Konditioniertes Brutto-Violumen 806 m* Kompaktheit Ag / Vg 068 m’
Gebaudehiilflache A 5 557 m?*

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It Bauakt MA 37 (Hnr 3711)
Bauphysikalische Daten: It Plan und Stand der Technik zur Errichtung,

Haustechnik Daten: It. Bauakt mehrheitlich Olheizung,
Ergebnisse am tatsdchlichen Standort: Wien-Floridsdorf

Transmissionswérmeverluste Q . 53844 kWhia -

Luftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0.4 7.315 kWhia

Solare Warmegewinne passiv 1 x Q, 5314 kWh/a

Innere Wéarmegewinne passiv 1 x Q, schwere Bauweise 6259 kWh/a

Heizwarmebedarf Q. 49173 kWhia
Ergebnisse Referenzklima

Transmissionswarmeveriuste Q ¢ 52.165 kWh/a

Likungswlrmeverluste &, 7.114 kWhia

Solare Warmegewinne passiv 1 x Q, 5134 kWhia

Innere Warmegewinne passiv nxQ, 6,100 kWhia

Heizwarmebedarf G, 48.044 kWhia
Haustechniksystem

Raumheizung: Ol befeuerter Einzelofen mit Verdampfungsbrenner (Heizt! Extra leichi)

Warmwasser: Stromheizung (Strom)

Liftung: Fensteriiftung

L

Berechnungsgrundlagen

Der Energleauswsis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
Bautsile nsch ON EN 150 8848 / Fensier nach ON EN 150 10077-1 / ErdberUhrie Bauteile varsinfacht nach ON B 8110-8 / Unkonditonarie
mwmmnuurmmmmuqm:w“ﬁnmm"uu

Versendate Normen e Richtlinien
B8110-1 [ONB#110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5058 /ON EN IS0 13790 / ON ENISO 13370 /
ON EN ISO 0848 /ON EN ISO 100771 / ON EN 12831 / OIB RichSinie §
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Objektbeschreibung

Diese wunderschone 3 Zimmerterrassenwohnung in angenehmer Ruhelage wird befristet
vermietet. Die Wohnkiche ist dul3erst gerdumig und hat einen direkten Ausgang zur suddstlich
ausgerichteten Terrasse, die samt dem 50gm grofR3en Garten sehr viel Platz zum Erholen im
Freien bietet. Ebenfalls tber die Wohnkliche gelangt zu einem der Zimmer. Das zweite
Zimmer, das Duschbad, ein Abstellraum und ein Vorraum komplettieren die Wohnung.

Auch ein Kellerabteil ist im Mietpreis enthalten.

RAUMAUTEILUNG

Vorzimmer, Wohnktiche, 2 Zimmer, Duschbad, Abstellraum, Terrasse mit Garten

AUSSTATTUNG

grol3e Terrasse, Parkettboden in den Wohnraumen, modernes Duschbad mit Fliesen, moderne
Einbaukiiche, Kellerabteil, Glasfaserinternet vom Haus

VERKEHRSANBINDUNG

Nur wenige Minuten entfernt befindet sich die Haltestelle der Autobus Linie 32A, die nachste
U-Bahn-Station Leopoldau ist ca. 20 Minuten zu Ful3 entfernt

INFRASTRUKTUR

Restaurants, ein Billa, ein Kindergarten und ein Spielplatz sind im naheren Umfeld der
Wohnung zu finden.

laufende Kosten:

Miete € 1.398,41 inkl. BK
Heizkosten € 176,64 brutto
einmalige Kosten:

€ 5.500,00 Kaution

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.



BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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