Schdner Wohnen - Gartenwohnung

'7 Twinmotion ommuni

Objektnummer: 787

Eine Immobilie von Hugo Ebner Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Hugo Ebner

Hugo Ebner Immobilien
Feschnigstralle 72
9020 Klagenfurt

H 0676 6330370

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung
Osterreich
9400 Wolfsberg
2024

Neubau

64,19 m?

N R R P W

55,24 m?
7,00 m2
279.226,00 €
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@ BM-HAUS GmbH

It Hersteiler

Aufzugsmate [ 1L

Wascheraum
B Beton
F: 1841 m?

Technikraum
B: Beton
F:1245m?

O O -

F: 16,16 m?

K-TOP1
B: Baton
F:7.93m¢

FPH 70 FPH 170

ENTWURF

BAUVORHABEN:

Umbau einer ehemaligen Gaststitte zu einem
Wohngebiude mit Neuerrichtung von Carports
BM-Haus GmbH

GST.NR.: 71/25 u. 71/26

Kellergeschoss 1:100

EZ.. 316 u. 169

21.02.2024

9400 Wolfsberg
Ritzinger Strale 4

KG.: 77237 Ritzing




Objektbeschreibung

Ressourcen NUTZEN - ein bestehendes Gebaude wird zu einem neuwertigen Wohnprojekt
gemacht !!

Das Wohnprojekt Uberzeugt durch seine zentrale Lage - Ritzingerstral3e 4 - in der Stadt
Wolfsberg, der Stadtkern ist nur 10 Gehminuten entfernt.

Insgesamt werden nur 9 Wohnungen errichtet. Die Raumaufteilung verzichtet auf groRe Géange
und Vorraume.

Hier wird die Gartenwohnung Top 4 mit 64,19m2 Wohnflache, 14
m2 Terrasse und Garten mit 55,24 m?2

zum Preis von € 279.226,-- angeboten

Weitere GrofRen und Preise gerne auf Ihre Anfrage

Jede der 6 Wohnungen im EG verfugen uber einen eigenen Garten - Sudausrichtung -
mit Zugang direkt von der Wohnung aus.

Die Wohnungen im 1. und 2. Stock verfliigen Uber eine Dachterrasse oder Balkon - alle Sid
oder Westausrichtung von dem einerseits der Blick auf die Koralpe bzw. die Saualpe, und
anderseits auf die Karawanken geboten wird.

Mit Personenlift direkt in das Penthouse !

Alle Wohnungen sind mit barrierefreier Dusche ausgestattet wobei im Penthouse das
Badezimmer zusatzlich mit einer Badewanne ausgestattet ist.

Die Heizung erfolgt Gber eine Luftwarmepumpe und die Warmeabgabe erfolgt mittels einer
Fulbodenheizung

Zu jeder Wohnung gehoren zwei Autofreistandplatze die im Kaufpreis schon enthalten sind.

Es besteht die Mdoglichkeit jeden einzelnen Autofreistandplatz um € 7.500,-- mit einer
Uberdachung - Carport - auszustatten.

Die Zufahrt erfolgt Gber die Ritzinger Stral3e.

Von der Baufirma BM-Haus GmbH aus St. Georgen i. L. wurde dieses Projekt entwickelt und
wird



auch von dieser gebaut.

Ubergabe der Wohnungen Frithjahr/'Sommer 2025

Der Verkauf erfolgt tiber die Immobilienfirma Hugo Ebner, 9020 Klagenfurt, Feschnigstralie 72.
0676/6330370 Mail: office@immo-ebner.at

Gerne bespreche ich mit lhnen die Bauausstattung

PROVISIONSFREI - Der Verkauf erfolgt It. Bautragervertragsgesetz

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <1.000m
Arzt <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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