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Wohnen wie auf Wolke 7 - Flo7

Objektnummer: 73866

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Floridsdorfer Hauptstral3e
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 45,10 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: I23,14 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,87
Gesamtmiete 825,00 €

Kaltmiete (netto) 659,80 €

Kaltmiete 750,00 €
Betriebskosten: 90,20 €

USt.: 75,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik
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Objektbeschreibung

Flo7 — ausgezeichnetes Wohnklima nahe der blauen Donau

Eingebettet zwischen dem griinen Floridsdorfer Aupark und der naturbelassenen Alten Donau
befindet sich "FLO7" - ein wunderschdones Neubauprojekt, welches keine Wiinsche offenlasst.
Durch die extravagante, wellenférmige Architektur und der grof3ziigigen Gestaltung ist dieses
Projekt ein wahrer Blickfang. Besonderes Augenmerk wurde auf das Thema Nachhaltigkeit
gelegt, das sich in modernster Bauweise, Warmedammung, Isolierung und in der
ausgewogenen Balance zwischen urbanem Leben und naturnaher Erholung widerspiegelt. Die
nahegelegenen Erholungsgebiete Alte Donau und die grine Donauinsel mit Wiesen und
Walder bietet ein besonderes Freizeitangebot, das sich in wenigen Minuten erreichen lasst.

So finden in unserem Projekt Flo7 Singles, junge Parchen sowie auch Familien, die den
urbanen und ruhigen Lebensstil schatzen und lieben, ein neues Zuhause! Getreu dem Motto,
wohlfihlen wie auf Wolke 7.

Die Wohnungen bieten maximalen Wohnkomfort

Die Wohnungen im Flo7 imponieren mit ausgezeichneten Raumaufteilungen, hochwertiger
Ausstattung und viel Liebe zum Detail. So hat fast jede der 168 Wohnungen eine eigene
schone Freiflache in Form von Loggien, Terrassen oder Balkonen und jede verfligt Gber ein
Kellerabteil, das fir zusatzlichen Stauraum sorgt. Die durchdachten Grundrisse mit 1 bis 4
Zimmern bieten in jeder Wohnung ein fulminantes Wohnerlebnis und bieten so Platz fur viel
Individualitdt. Besonders zu erwdhnen sind die exklusiven Dachgeschosswohnungen,
grof3zuigigen Terrassen und einem traumhaften Fernblick. Ebenso steht den Bewohnern ein
gartnerisch ausgestalteter Garten mit kleinem Kinderspielplatz und eine allgemeine Terrasse
im 8. Stockwerk zur Verfigung.

e ERSTBEZUG!

Voll ausgestattete Kiiche mit allen Geraten

Duschkabine und/ oder Badewannen

Fliesenbelag aus Feinsteinzeug in 60 x 30 cm

Isolierverglasung
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AulRenliegende elektrische Rollladen

Einbruchshemmende Sicherheitstire

Audiogegensprechanlage

Vollholzparkettboden (Eiche)

FuRbodenheizung

Kellerabteile

Gut geplantes Gebaudekonzept

Bei der Ausfuhrung des Projekts wurde auf Innovativitat und Nachhaltigkeit grofen Wert
gelegt. Zusatzlich bietet das Wohnhaus folgende Annehmlichkeiten:

e Gemeinschaftsterrasse mit Blick Gber Wien

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

Kellerabteile fur alle Wohnungen

Kinder- und Jugendspielplatz

Garten

Stellplatze (96€ Brutto/Monat)
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Zu Fuld erreichen Sie:

Nahe der Alten Donau und der Donauinsel mitten im Wiener Stadtteil Floridsdorf entsteht das
Flo7, ein Projekt, das urbanes und naturnahes Leben auf hdchstem Niveau verbindet.

Hofer in 5 Minuten

Interspar in 10 Minuten

DM-Drogerie in 10 Minuten oder in 6 Minuten mit dem Fahrrad

Wirtshaus am Wasserpark in 10 Minuten oder in 6 Minuten mit dem Fahrrad

Kindergarten in 6 Minute

Floridsdorfer Aupark in 8 Minuten oder in 5 Minuten mit dem Fahrrad

Alte Donau in 5 Minuten

Donauinsel 15 min oder in 8 Minuten mit dem Fahrrad

Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
Direkt vor der Ture:

e StralRenbahn: 30, 31

e Autobus: 20A, 33A, 34B,

Bahnhof Floridsdorf (ca. 6-8 Minuten zu Ful3):
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U-Bahn: U6 Floridsdorf

S-Bahnen: S1, S2, S3, S4, S7

StralRenbahnen, 2, 25, 26, 30, 31, 33

Autobusse: 20A, 28A, 29A, 33A, 34A

Nachtbusse: N20, N29, N31

Regionalbusse: 150, 151, 500, 501, 502, 505, 850

Nebenkosten:
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
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Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m
StraBenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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