Stilvolles Wohnen in Top-Lage: Dachgeschosswohnung
mit 2 Terrassen und hochwertiger Ausstattung

Objektnummer: 1251

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1180 Wien
Wohnflache: 141,27 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 2

Keller: 7,81 m2
Heizwarmebedarf: .22,20 kWh / m2*a
Kaufpreis: 1.399.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.





















MARCH 9 Immobilienentwicklungs GmbH
FN £60008h

Praskacstrafie 101

3430 Tulln

UNVERBINDLICHE PLANKOPIE:
Bau- und Die
= ot nicht Betand des Li
dient nur ais Einrichiungsvorschlag. Alle dargesielten
Gegenstande haben symbolhaften Charakter.

Spielplatz- Und Gartengestaltung im Kaufpreis nicht enthalten.

Druck- und Satzfehler, sowie Itamer und baulich bedingie
Anderungen vorbehalten.

Dis Wohnungsgréfien sind cirea-Angaben und kinnen sich durch
die Detaiplanung geringlligig dndern,
Massgeblich istin jedem Fall der Kauverirag

Datum:  16.07.2023
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Wohnhaus
Gersthoferstralie 63, 1180 Wien

Tur 20
Dachgeschoss

1. Dachgeschass

2. Dachgeschoss.



Objektbeschreibung

Willkommen im Dachgeschol3-Paradies in 1180 Wien! Diese einzigartige Wohnung bietet
Ihnen alles, was Sie sich von Ihrem Traum-Zuhause winschen kdnnen. Mit einer
Gesamtflache von 141,27m2 und 4 gerdumigen Zimmern, ist diese Immobilie perfekt fur
Familien, Paare oder auch Singles, die viel Platz und Komfort schatzen.

Schon beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem Gefuhl der Leichtigkeit und
Helligkeit umgeben sein. Dank der Lage im 1. & 2. Dachgeschol3, geniel3en Sie nicht nur eine
traumhafte Aussicht auf die Stadt, sondern auch einen atemberaubenden Fernblick. Die
Loggia und 2 Terrassen laden dazu ein, den Sonnenuntergang tber Wien zu bewundern und
den Tag in Ruhe ausklingen zu lassen.

Die Ausstattung dieser Wohnung lasst keine Winsche offen. Hochwertige Fliesen und
Parkettb6den sorgen fir ein modernes und stilvolles Ambiente. Besonders hervorzuheben ist
die FuBbodenheizung, die fur angenehme Warme in allen Raumen sorgt. Ein Personenaufzug
bringt Sie bequem und barrierefrei direkt in Ihre Wohnung. Im Badezimmer kénnen Sie
zwischen einer Badewanne und einer Dusche wahlen und dank der Luftwarmepumpe und dem
aulRenliegenden Sonnenschutz, haben Sie jederzeit die perfekte Temperatur in lhrer
Wohnung.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Mit Bus, Stralienbahn und Bahnhof in unmittelbarer Nahe,
sind Sie bestens vernetzt und kénnen bequem und schnell in alle Teile der Stadt gelangen.
Doch auch in der direkten Umgebung finden Sie alles, was Sie flir den taglichen Bedarf
bendtigen. Ob Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Universitat, Héhere Schule, Supermarkt
oder Backerei, alles ist in wenigen Minuten erreichbar.

Diese Immobilie ist nicht nur eine Wohnung, sondern ein Zuhause, in dem Sie sich rundum
wohlfiihlen werden. Der Kaufpreis von 1.399.000,00 € mag auf den ersten Blick hoch
erscheinen, doch bedenken Sie, dass Sie hier eine hochwertige und moderne Ausstattung,
eine erstklassige Lage und einen unvergleichlichen Wohnkomfort erhalten. Eine Investition, die
sich langfristig auszahlen wird.

Warten Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Dachgescho-Wohnung und lassen Sie
sich von ihrem Charme verzaubern. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Juwel prasentieren zu
darfen.

Boden Parkett, Fliesen

Heizung FuRbodenheizung, Luftwarmepumpe

Besonderheiten Abstellraum,



Ostbalkon,

Bad mit Fenster,

Badewanne,

Dusche,

Fahrradraum,
Personenaufzug,

Géaste WC
Kabel/Satelliten-TV,
Klimaanlage,

Wohnkiiche / offene Kiiche NICHT VORHANDEN
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <1.000m

Krankenhaus <2.000m
Kinder & Schulen

Schule <500m

Kindergarten <500m
Universitat <1.000m

Hohere Schule <500m
Nahversorgung

Supermarkt <500m

Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m
Sonstige

Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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