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Viel Platz in idyllischer Lage — Grof3es Mehrfamilienhaus
am Ehrenbach

SREAL

Immobilien

Prachtiges Haus

Objektnummer: 966/7983

Eine Immobilie von s REAL Salzburg

Mitglied des
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Theresa-Maria Ho6hener

Salzburg
Franz-Josef-StraRe 39
5020 Salzburg

T +43 (0)5 0100 - 26213
H +43 664 8253422
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Haus

Osterreich

5161 Elixhausen
1993

Gepflegt

221,00 m2

2

1

2

D 116,00 kWh/m2*a
C 1,50
965.000,00 €
11,47 €
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S REAL

Immobilien
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/ Terrasse

ca. 24,0 m?

www.sreal.at

Zimmer
ca. 10,42 m?

Wohnzimmer
ca. 30,86 m?

Zimmer
ca. 13,42 m?

Skizze Erdgeschoss
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Balkon
cu. 3,96 m?

Kuche/Zimmer
ca. 7,01 m?

Waohnzimmer
ca. 29,98 m?
Zimmer
ca. 9,95 m?

Zimmer
ca. 13,42 m?

Skizze Obergeschoss
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www.sreal.at
Balkon
ca. 8,52 m?

Zimmer Zimmer
ca. 17,39 m? ca. 9,39 m?

Diele
ca. 13,72 m*

DF

¥4

Vorraum

Zimmer
ca. 13,42 m?

ca. 1,57 m*

BE

Badezimmer
ca. 7,68 m?

Skizze Dachgeschoss
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Keller 1
ca. 18,46 m?

Keller
Keller 2 ca. 5,09 m?

ca. 17,43 m?

Vorraum
ca. 5,15 m®

Heizraum
ca. 7,04 m?

Keller 3
ca 1345 m° Tankraum

ca. 6,33 m?

Skizze Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Mehrfamilienhaus aus 1993 in idyllischer Waldrandlage bietet Platz fur bis
zu drei Parteien, eine Grof3familie, Wohnen mit mehreren Generationen oder die Kombination
aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Es ist in einer Sackgasse vor den Toren
Salzburgs gelegen (8 km). Die Immobilie ist sehr gepflegt, laufend instandgehalten und bietet
aufgrund einer bereits erfolgten Parifizierung die Mdglichkeit der Trennung in drei (auch
vermietbare) Wohneinheiten.

Ein Haus fur Freigeister und Familien, die vielleicht in zwei Generationen zusammenleben
oder (teilweise) vermieten mochten. Ebenso ist das Objekt flr Anleger interessant, die drei
kompakte, getrennte und bezugsfahige Wohneinheiten sofort vermieten kénnten.

Im ansprechend gestalteten, grof3en Garten (Grundflache 850 m?), auf der Terrasse oder auf
den Balkonen geniel3en Sie Ruhe von Hektik und Larm der Stadt.

Mit einer Wohnflache von insgesamt ca. 221 m?2 zuzulglich Keller, gro3zugiger Garage, zwei
Carports und mehreren Aul3enstellplatzen bietet das Haus ausreichend Platz. Sie erhalten
Wohnflachen mit jeweils drei Zimmern und Kiiche im Erdgeschold mit ca. 75 mz2, im
Obergeschol3 mit ca. 76 m2 und im Dachgeschol3 mit ca. 71 m2.

Die Verkehrsanbindung in Elixhausen ist bestens, mit Busstation (Linien 120, 121, 141, 911)
und Autobahnanschluss in der Nahe ist man schnell und unkompliziert in der Stadt Salzburg,
in Seekirchen, Obertrum oder Mattsee, aber auch Uber die Westautobahn Richtung Linz, Wien
oder Minchen bzw. Villach unterwegs. In der naheren Umgebung gibt es Arzte, eine
Apotheke, Schulen, einen Kindergarten, Supermarkte, einen Fleischhauer, Bécker, eine Bank
und gastronomische Angebote.

Das Haus ist somit eine ideale Investition fiir alle, die ein Zuhause mit Platz und Garten in
idyllischer Ruhelage suchen. Lassen Sie sich von dieser Immobilie begeistern!

Sie erhalten nach Angabe lhrer personlichen Daten mit dem Objektexposé weitere
Informationen zu diesem Immobilienangebot. Ich stehe Ihnen fir Fragen oder eine
Besichtigung sehr gerne zur Verfliigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <6.500m
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Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <3.500m
Post <1.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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