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2-Zimmerwohnung mit Westbalkon zu verkaufen!

Balkon

Objektnummer: 141/79499

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Baujahr: 1971
Wohnflache: 60,77 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: D 109,20 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 'F 3,81
Kaufpreis: 185.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Florian Schwarzenberger
Rustler Immobilientreuhand
T +43 316 908900 702

H +43 676 834 34 702

F +43 316 9089009 - 702

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

oy e
'

T T TR P i s e g ok
-
i
-

i
I
...l L]

T e

A1 1 I
lr--n—....._____l*_

p . “[ S5 = it .ﬂm-d
b """"““T o TR |
YO8 AL ““ﬂ'ﬁ'” 1
- £ LW v b !
- 4 I*‘. - - ‘- - ‘:
R . :?_bf;‘..r ‘-J Fr!. | i
-l i P-ﬂ' ¥ b ." 1 I
L L 5 oy ) ! 1
" o s e - G i et '.] k

WO HNFAUM |

T = . S——
1 J -hr [ ! *

1s 3

o
: 5
el LTy - %i
., s Y : ¥
! n s et e —
l ?" ot ___,__.,._._.-n—-l--u---i

o : DALHON
:I o
- : 3 =
" 5 e 0 ST it

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

2 o ..\-x.d. Eh:
= :‘-5‘.‘ g
4 SRR ] U
L X w0
2 : Y th .
e ~ O™
e ¥ e
i e
e % @%a., i
o s ;- ] ty I 1
LY o = s - -
¥ ek ¢ -SERIDrmEN TNt T |
d und Saton = il \ AN

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Diese helle 2-Zimmerwohnung bietet ca. 60,77 m2 Wohnflache und befindet sich im 2ten
Liftstock.

Die Raumaufteilung gestaltet sich wie folgt:

- Vorraum (ca. 8,4m?)

- Klichenbereich (ca. 7,3m?2)

- Wohnzimmer (ca. 20m?) mit Zugang zum Balkon
- ein Schlafzimmer (ca. 17m?)

- Badezimmer mit Badewanne (ca. 4m?)

- separate Toilette (ca. 1,4m?)

- Abstellraum (ca. 2m?)

- Balkon (ca. 5m?)

Die Wohnraume sind mit Parkettbdden, die Nassrdume mit Fliesen ausgestattet.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugewiesen.
Der Energieausweis ist in Aufbereitung.

Die aktuellen Betriebskosten (inkl. Rucklage und Heizkosten) betragen: € 315,94 (brutto)

Lage und Infrastruktur:

Ruhig und doch zentral gelegen, bietet die Wohnung einerseits die unmittelbare Nahe zu
einem beliebten Spazier- und Radweg entlang der Mur, andererseits ist die Grazer Innenstadt
nur wenige Minuten entfernt.

Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen, Kinderspielplatze und samtliche Geschéafte des
taglichen Bedarfs befinden sich im naheren Umfeld. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr ist durch die nahegelegene Haltestelle der StraRenbahnlinien 4 und 5 gewéhrleistet.

Gerne lade ich Sie im Zuge einer unverbindlichen Besichtigung ein, sich selbst ein Bild von
dieser Wohnung zu machen.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage unter 0676/834 34 702 oder schwarzenberger@rustler-stmk.eu
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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