TOP-LAGE! VILLA MIT POOL UND EIGENGRUND! Nahe
Strandbad Alte Donau! Komfort und Naturnahe vereint +
Kamin!
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Objektnummer: 261623

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maria Schantl, BA, MSc

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Sandrockgasse
Haus
Osterreich
1210 Wien
1976

Neubau
185,45 m2
190,95 m2

5,50

2

3

1

1

482,00 m2
82,29 m2

D 105,50 kWh/ m2* a
D 2,00
1.100.000,00 €



R ) |
R

IMMOBILIEHTREUHAND

SN
PRRRARLEY
ANTRUTRL R TS
LEERERE TS LAY
NTETERE LA LA A




1R] SCHANTL




SCHANTL

I ——— IMMOBILIERNTREVHAND

il e e
v I
s e
- i
#
P
3 Il‘
: 3 |
<3 Ll
14
¥ ] =
E ;
= f:‘
%) .
=, |
S ¥
]
3 h
£
i
— . il
el | — - -
e = s




Rl SCHANTL

MM ERILIENTREUHAND

g AR

-
- T T

Ay

iTH B




Ry SCEANTL




SCHANTL

IMMOBILIERTREURAND




Frd geschol3  RR] SCHANTL

IMMOBILIERNTREUHAND

q 1
¥ ! -
- | WOHNEIMNER
 PAREETT
LT 867
b
5
¥
=
r:‘.’“——r
i d
|
] L NP — II ——a e
N T
I-I—p
)
lff: S fwmospeomy ot e
N -~
L)

s
£
38
o
|m :
[ o ".

-

3

WIBo S




Dachgeschol [l 2=HANTE

'f'_'__' s o ;;f-f ———— i ——e e

R e e

_:,J. [_ I TR "I s e T = — =~ _T
b | BALCDM |
::___ : L Fussan f2.80°% g _ .

Bow

£



Keller

1] SCHANTL

IMMOBILIERTREUHAND

BETONESTRICH

el
. Bl oIS o
<2 .
A gy ¥
e ————
Ed
s '
I &= KELLERSTUBERL'
i E-;r rsskn  23,63°
§
! ET""‘ IR T :
- FETOMESTROHN
L .-J’f_—"’":’—'rl— CLLAGER 8.37°
Q. w O | ==
'\-i i b
|
by
S
| i
2 m
‘ 1 o &3
| 'g [AGEFKELLER
i

A2.647

e e 2 i




Objektbeschreibung

TOP-LAGE! VILLA MIT POOL UND EIGENGRUND! Nahe
Strandbad Alte Donau! Komfort und Naturnahe vereint +
Kamin!

Tauchen Sie ein in die Faszination dieses Einfamilienhauses, welches sich auf einem
grof3ziigigen Grundsttick erstreckt. Die Sandrockgasse als Adresse verspricht Ihnen eine
ruhige und private Atmosphare, fernab von der Hektik des stadtischen Lebens.

Anzumerken ist, dass das Haus aktuell noch vermietet ist, wobei Sie das Haus ab 01.07..2024
bereits beziehen kdnnen!

Das Erdgeschoss der Villa erstreckt sich tber grof3ztigige ca. 104 m2 und bietet lhnen ein
Wohnkonzept, das keine Wiinsche offenlasst. Die lichtdurchfluteten R&ume empfangen Sie mit
einer warmen und einladenden Atmosphare. Das Highlight des Erdgeschosses ist zweifellos
der sonnige Wintergarten mit grof3ziigigen ca. 17 m2. Hier konnen Sie zu jeder Jahreszeit das
Gefuhl haben, mitten in der Natur zu sitzen und den Blick auf den noch zu gestalteten
Eigengarten geniel3en.

Uber eine elegante Treppe gelangen Sie in das Dachgeschoss der Villa, das weitere ca. 81 m2
bietet und ein wahres Paradies fur Ihre Privatsphare darstellt. Hier finden Sie gerdumige
Schlafzimmer. Der angrenzende Balkon mit grof3zligigen ca. 10,80 m? erdffnet lhnen
atemberaubende Ausblicke Uber das Anwesen und die Umgebung — der ideale Ort, um den
Tag mit einem Kaffee in der Hand zu begriif3en oder den Abend mit einem Glas Wein
ausklingen zu lassen.

Im Untergeschoss dieser Villa befinden sich weitere gro3ziigige ca. 82 mz2, die lhnen vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Ob als zusatzlicher Stauraum, Fitnessraum, Hobbywerkstatt
oder privates Heimkino — hier kénnen Sie Ihren individuellen Wiinschen freien Lauf lassen und
Ihre Traume verwirklichen.

Das Highlight der Villa ist zweifellos der grof3ziigige Auf3enpool mit einer Grol3e von ca. 7x3 m,
der von einer Sonnenterrasse umgeben ist. Hier kbnnen Sie an warmen Sommertagen die
Seele baumeln und sich von der Sonne verwodhnen lassen. Ein perfekter Ort, um sich zu
entspannen und die natirliche Schonheit der Umgebung zu genielRen.

FACTS:

e Kaufpreis: € 1,100.000,00



Lage: 1210 Wien, Sandrockgasse 37

Grof3e des Kellers: ca. 82 m2

GroRRe des Erdgeschosses: ca. 87 m2 + Wintergarten: ca. 17 m2

GroRRe des Dachgeschosses: ca. 81 m?

Balkon im Dachgeschoss: ca. 10,80 m2

Kamin

Swimmingpool: ca. 7 x 3 m

Nach Ubernahme kénnen Sie lhre persénlichen Sanierungs- und
Verbesserungsmafl3nahmen vornehmen.

HIGHLIGHTS:

Exquisite Lage im 21. Bezirk nahe dem Strandbad Alte Donau

Grol3zugiger sonniger Wintergarten

Privater Swimmingpool mit 7x3m

Geraumiges Dachgeschoss

Vielseitiger Keller mit vielen Mdglichkeiten



e |dyllischer Eigengarten, welchen Sie ganz nach lhren Winschen gestalten kénnen.

Diese Highlights machen die Villa zu einem einzigartigen Juwel, das hochsten
Wohnansprichen gerecht wird. Sie bietet lhnen ein luxuridses Lebensgefihl in einer
idyllischen Umgebung, in der Sie den Alltag hinter sich lassen und das Leben in vollen Ziigen
geniel3en kdnnen.

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg, inklusive Klarung von Sonderwiinschen sowie
Vertragsunterzeichnung bis zur Objektiibergabe.

Gerne unterstitzen wir Sie bei der Finanzierung Ilhres Traumobjekts und finden mit unseren
langjéhrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin mit uns.

Hier erwartet Sie lhr neues Traumhaus, welches ganz nach Ihren Wiinsche neu gestaltet
werden kann und somit keine Wiinsche offen lasst!

www.schantl-ith.at

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tUber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.250m


http://www.schantl-ith.at

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <750m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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