Gepflegte Liegenschaft am Ful3e des Wolfersberges

Hausansicht gartenseitig

Objektnummer: 94759

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1140 Wien

1965

Neubau

144,00 m?

5

27,00 m2

D 111,00 kWh/m2* a
C 1,51

2.200,00 €

2.100,00 €

2.200,00 €

100,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

od b

?Maximilian Cypris

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6

1140 Wien

T?+43 1577 44 34
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Objektbeschreibung

Die gepflegte Liegenschaft mit ebenem Garten befindet sich in der Jagerwaldsiedlung in
Hadersdorf.

Uber einen Windfang gelangt man ins ErdgeschoR, wo sich Vorzimmer, Kiiche, Esszimmer,
separates WC, grol3zuigiges Wohnzimmer mit Blick in den Garten und ein Zimmer befinden.

Das Gartengeschold bietet drei Zimmer, Bad mit Dusche und WC sowie Stau- und
Lagerraume, die teilweise von auf3en begehbar sind.

Das Einfamilienhaus verfugt Uber einen Glasfaserkabelanschluss und ist mit einem
Videouberwachungssystem ausgestattet.

Vom zentralen Vorraum im Erdgeschol} fihrt eine Behelfsstiege in den ausbauféahigen, ca. 90
m2 grol3en Dachboden.

Die Haltestelle Haspelmeistergasse der Autobuslinie 52A liegt nur ca. 150 m entfernt und man
hat eine gute 6ffentliche Anbindung zum Bahnhof Hutteldorf (U-Bahn-Linie U4, S-Bahn-Linien
S45 und S50 sowie Westbahn und Regionalziige), zur Straflenbahn Linie 49 und nach
Mauerbach.

Das Auhofcenter mit seinem umfangreichen Shopping- und Gastronomieangebot erreicht man
mit dem Auto ebenfalls in rund 10 Minuten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.000m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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