Anlage: 2-Zimmer-Wohnung mit Abstellplatz

S5
P - PERFEKTIMMO

Objektnummer: 6566/1229
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6500 Landeck
Wohnflache: 35,30 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Stellplatze: 1

Keller: 2,33 m2
Kaufpreis: 120.000,00 €
Betriebskosten: 90,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Lechleitner

PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31
6463 Karrosten

T ?+43 650 9805332
H ?+43 650 9805332
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GRUNDRISS
Wohnflache ca. 35,30 gm + Balkon

5

Wohnung

Garderobe
pu/wc

Essen
Schlafen/Wohnen

Balkon

Zubehbr:

Lager im Hof

m2

1,87
4,25
10,62
18,56
35,30
6,13

2,33
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Objektbeschreibung

gute Lage in Landeck-Perjen

Diese gut gelegene 2-Zimmer-Wohnung bietet mit ca. 35,30 gm Wohnflache und einem 6,13
gm grof3en Ostbalkon eine ideale Investitionsmadglichkeit. Die Wohnung ist sonnig und der
Wohnraum ist nach Westen orientiert, was fur angenehme Lichtverhaltnisse sorgt. Das
Angebot wird abgerundet durch einen praktischen Abstellplatz.

Derzeit ist die Wohnung vermietet, das Mietverhdltnis ist bis Ende Mai 2026 befristet, was eine
solide Einnahmequelle fiir den zukinftigen Eigentiimer darstellt.

Die Lage der Wohnung ist aul3erst attraktiv und bietet eine gute Infrastruktur. In nur wenigen
Minuten zu Ful} erreichen Sie das Freibad, eine Mini-M-Preis-Filiale, eine Bank, die

Bushaltestelle und den Bahnhof. Diese Nahe zu verschiedenen Annehmlichkeiten macht die
Wohnung sowohl fir Mieter als auch fur zukunftige Investoren auf3erst attraktiv.

LAGEBESCHREIBUNG:

Das Kaufobjekt befindet sich in guter Lage in Landeck. In der ndheren Umgebung erreicht man
fuBlaufig alles, was man zum taglichen Leben bendtigt. Seine Freizeit kann man entweder im
nahegelegenen Freibad Perjen und auf dem Sportplatz verbringen oder man geniel3t die Natur

und folgt einer der vielen schénen Wanderrouten. Im Winter bietet sich das nahegelegene
Skigebiet bei der Zammer Alm fur diverse Wintersportarten an.

ECKDATEN:

Objekttyp Wohnung

Baujahr ca. 1953

Zustand Gebraucht
Wohnnutzflache ca. 35,30 m?

Zimmer 2



Stockwerk 1. Obergeschol3

Heizung Nachtspeicherheizung (Elektro)

Ausstattung Kiichenblock, neue Elektroheizung, Lampen

Energieausweis in Arbeit

Balkon ca. 6,13 m?

Lager ca. 2,33 m?

Parkplatz 1 Abstellplatz

Verfugbarkeit nach Vereinbarung

Vermietung vermietet bist 31.05.2026, wertgesichert und mit hinterlegter Kaution.
Betriebskosten ca. € 90,00

Kaufpreis € 120.000,00

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne senden wir lhnen auf Wunsch ein Exposé zu.

Bei weiteren Fragen sind wir jederzeit gerne fir Sie da!

IHRE ANSPRECHPARTNERIN
Frau Barbara Lechleitner

Mobil: 2+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt



Vertragserrichtungskosten: ca. 2 % netto zzgl. USt und Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % Unter Umstanden konnte hier ab dem 01.04.2024 eine
Befreiung gemaR dem Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fir die Eintragung
des Eigentumsrechts sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdéglich sein.
Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée

ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige
Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m



Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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