*Sofortiger Baustart méglich* Ihr Traum vom Eigenheim
mit 155 m2 Wohnflache!

Objektnummer: 5387/5824

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dolores Markovic

MA.ST Immobilien & Design e.U.
Hauptstral3e 199

2231 Strasshof an der Nordbahn

T +43 664 527 36 79

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn
216.600,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

ABSOLUTE RARITAT!

Zum Verkauf gelangt ein Grundstiick in sehr beliebter, zentraler Lage in Strasshof an der
Nordbahn nur ca. 10km von der Wiener Stadtgrenze entfernt! Das Grundstick wird mit
einer baubewilligten Planung fiir ein Einfamilienhaus verkauft.

Das Grundstiick geniel3t eine optimale stidwestliche Ausrichtung, welche Sonnenschein von
morgens bis abends im Garten ermdglicht.

Grundstucksgrofe: 534 m?

Baubewilligtes Einfamilienhaus:

Das geplante Einfamilienhaus bietet alle Annehmlichkeiten, welche man sich fir sein
Eigenheim wiinscht. Die geplante Wohnnutzflache betragt 154,61 m2! Das Erdgeschoss
verfugt Uber ein grol3zugiges Vorzimmer mit ausreichend Platz fur Ihre Garderobe, eine
Toilette mit Dusche und einen Technikraum. Am Erdgeschoss grenzt auch direkt die Garage,
was Ihnen ermdoglicht in kalten Wintermonaten direkt das Haus zu betreten. Absolutes
Highlight ist die 48 m2 grofRe Wohnkliche mit Zugang auf die rund 90 m2 grof3e Terrasse und
den Sud-westlich ausgerichteten Garten. Im Obergeschoss sind vier grof3flachige
Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein Balkon mit 6,5 m2 und eine Terrasse mit 14,50 m2 geplant.
Diese Planung lasst somit keine Winsche mehr offen!

Der Baustart kann nach Entrichtung der AuschlieBungkosten SOFORT erfolgen.
Bebauungsbestimmungen:

e Widmung: Bauland-Wohngebiet

e Bebauungsdichte: GFZ 0,5 (bei eingeschol3igem Bau diirfen 50% verbaut werden, bei
zwei Geschossen mindestens 25 %)

e Bauweise: offen



e Bebauungshohe: 7/

Bei der im Plan festgelegten Gebaudehthe von 7” gilt, dass die maximale
Gebaudehohe 7 m zu betragen hat, die Uberschreitung der moglichen Gebaudehohe in
diesem Fall um maximal 1,5 m fir das Dach zuléssig ist. Bei niedriger ausgefuhrter
Gebaudehodhe kann die Hohe fur das Dach auch groR3er als 1,5 m ausgefuhrt werden.
Die Gesamthohe bis zum First von 8,5 m darf jedenfalls nicht Uberschritten werden.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <500m



Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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