Zum Verlieben: Neuwertige Gartenwohnung mit 3 Zimmern

Objektnummer: 18682

Eine Immobilie von hierwohnich Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Technikerstral3e 8a-10
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2340 Modling
Baujahr: 2016

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 80,23 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Garten: 86,65 m2

Keller: 1,37 m?
Heizwarmebedarf: 28,89 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,82

Kaufpreis: 429.000,00 €
Betriebskosten: 192,37 €
Heizkosten: 109,62 €

USt.: 39,53 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wolfram Wassermann
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Objektbeschreibung

Sie traumen von einem gemdutlichen Zuhause, das nicht nur mit seinen inneren Werten
punktet, sondern auch mit einem sonnigen Garten? Dann haben wir genau das Richtige fur
Sie! Herzlich willkommen in der Technikerstrafl3e 8a in Modling.

Objektdetails:

e Adresse: Technikerstral3e 8a, Modling

e Zimmeranzahl: 3

Wohnflache: 80 m2

Garten: 86 m? (westseitig)

Lage: Erdgeschoss

Beschreibung: Diese entziickende Wohnung verzaubert nicht nur mit ihrer Lage, sondern
auch mit ihrem einzigartigen Charme. Betreten Sie das helle Wohnzimmer und spuren Sie die
Warme, die durch die grol3en Fenster stromt. Der Blick auf den eigenen Garten lasst Ihr Herz
hoher schlagen — hier kbnnen Sie nach Herzenslust grillen, sonnenbaden oder einfach die
Seele baumeln lassen.

Die Kuche ist der perfekte Ort, um kulinarische Meisterwerke zu zaubern. Die hochwertigen
Gerate und die praktische Aufteilung machen das Kochen zum Vergnigen. Und wenn Sie lhre
Gaste beeindrucken mdchten, servieren Sie das Essen einfach auf der sonnigen Terrasse im
Garten.

Die beiden Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur Ihre Familie oder Géaste. Hier kdnnen
Sie sich zurtickziehen und erholsame Néachte verbringen. Das Badezimmer ist modern
ausgestattet und verfligt tber eine Badewanne — ideal fur entspannende Schaumbader.

Lage: Die Technikerstral3e liegt in begehrter Lage in Modling, direkt bei der HTL. Sie
profitieren von einer guten Infrastruktur: Einkaufsmaglichkeiten (Billa derzeit 900 m, ab 2025
direkt nebenan), HTL, mit dem Bus sind Sie in 9 Minuten beim Bahnhof M&dling, die
Bushaltestelle ist in unmittelbarer Nahe. Weinberge und Wald sind nur 600 m entfernt und



laden zu Spaziergdngen ein, und das historische Stadtzentrum von Mddling ist nur einen
Steinwurf entfernt, ebenso das Stadtbad Mdédling und zahlreiche Heurige.

Die Westausrichtung des Gartens verspricht sonnige Stunden und romantische
Sonnenuntergénge. Hier kdnnen Sie den Feierabend geniel3en und den Alltag hinter sich
lassen.

Fazit: Diese Wohnung ist ein wahres Juwel. Sie vereint Komfort, Gemdtlichkeit und
Lebensqualitat. Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, dieses sonnenverwohnte Paradies zu
Ihrem neuen Zuhause zu machen!

Haben Sie Fragen oder Interesse an dieser Wohnung? Dann kontaktieren Sie uns, wir
freuen uns auf lhre Anfrage:

hierwohnich Immobilien GmbH
Ansprechpartner:

Wolfram Wassermann

Telefon: 0699 1965 3726

E-Mail: wassermann@hierwohnich.at
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <575m

Apotheke <450m

Klinik <875m
Krankenhaus <1.825m

Kinder & Schulen
Schule <650m
Kindergarten <600m
Hohere Schule <175m

Nahversorgung
Supermarkt <900m
Backerei <1.350m



Einkaufszentrum <1.475m

Sonstige

Bank <1.025m
Geldautomat <1.025m
Post <1.000m

Polizei <975m

Verkehr

Bus <25m

U-Bahn <6.425m

Bahnhof <1.425m
Autobahnanschluss <3.425m
StralRenbahn <3.525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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