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Exklusive 3-Zimmer-Oase mit Loggia: Perfekte
Kombination aus Raum und Stil

Objektnummer: 2211710

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Prager Stral3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 70,19 mz
Gesamtflache: 78,10 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Gesamtmiete 1.189,03 €
Kaltmiete (netto) 845,00 €
Kaltmiete 1.080,93 €
Betriebskosten: 203,38 €
USt.: 108,10 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Simon Bakshi

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33
1050 Wien
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= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz  Geférderter Ausbau

{n) > Festnetz

Prager Strafe 77, 1210 Wien x

Festnetz

Infrastrukturanbieter Technik Download Upload

Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 50 Mbit/s

Datenstand: 02/2023

i herr von
lirrer. D nkmal 100mN28154E47550

Downloadrate

| M zacbiys
I =100 bis < 1000 Mbit/s
|10 230bis < 100 Mbitss |
210bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
!7::"‘ Datenstand: Q2/2023
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= Bundesministerium

13 £ Suche: Prager StraBe 77, 1210 Wien Klimaschutz, Umwelt,
Larminfo.at e
= 3 Innavation und Technalogie
e s
StraRenve Schienenverkehr Fluguerkehr Industrie (IPPC) - Anlagen Ruhige Gebiete

2022 StraBenverkehr: 24h-Durch-

schnitt 4m 5 ~
o, &

(Uber Tag, Abend und Macht gemitielter I\ e

Larmpegelvon Hauptverkehrsstrafien
in 4 m Hahe Ober Boden, Efasst sind
Straen in der Zustandigkeit der
Bundesiander sowie Autobahnen und
Schnellstraen. Fir den Abend und
die Nacht sind Zuschlage enthalten. In
den Ballungsraumen sind alle
Stranien berucksichtigt

Berichisjahr 2022

Hinwels: AuRerhalb der Ballungs-

raume werden die Larmzonen unter-

schiedlicher Strabenkategorien nur

iberblendet. In den Uberblendungs-

bereichen kann es zur Unterschat-

2ung des tatsachlichen Larmpegels

um bis 7u drei Dezibel kommen

)

W 70-7508

W 5s-7048

[] 60-65 08

[] s5-6048

/' Linienguellen Autobahnen und
Schnelistratsen

/' Linienauelien Landesstratten

[] Gevsude
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Gefdrderter Ausbau

{3 > Mobilfunknetz > Alle

Prager Strafie 77, 1210 Wien « Kol

Mobilfunknetz X
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Al 592 Mbit/s 266 Mbit/s

Magenta 425 Mbit/s 76 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q2/2023
L00mINZB154E47350

Downloadrate
W >16bits
I =100 bis < 1000 Mbit/s
7 =320 bis<100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q2/2023
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Objektbeschreibung

LAGE:

Diese gerdumige 3-Zimmer-Erstbezug-Wohnung mit Loggia befindet sich nur wenige Schritte
von der Stral3enbahnstation Hopfengasse entfernt, was eine bequeme und schnelle
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ermdglicht

INFRASTRUKTUR:

Diese charmante Wohnung in der Prager Stral3e, bietet nicht nur ein stilvolles Zuhause,
sondern auch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Nur wenige Schritte entfernt befindet
sich die StraRenbahnlinie Hopfengasse, die Ihnen eine schnelle Anbindung an die Linie 26
sowie die Busse 36A und 36B bietet. Innerhalb weniger Minuten gelangen Sie zum
Verkehrsknotenpunkt Floridsdorf, wo Sie bequem auf die U-Bahn Linie U6 sowie mehrere
S-Bahn und Buslinien zugreifen kénnen. Auch die StraRenbahnlinien 25, 30 und 31 stehen
Ihnen hier zur Verfiigung, was lhnen eine entspannte Reise in die Stadt ermdoglicht. Fir
Autofahrer bietet die Nahe zur A22 Nordbriicke eine schnelle Anbindung an das Autobahnnetz.

Der 21. Wiener Gemeindebezirk bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit einer Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe zur Wohnung. Von Supermarkten bis hin zu
lokalen Geschaften finden Sie hier alles, was Sie fur Ihren taglichen Bedarf benétigen.
FuRballbegeisterte werden die Nahe zum Stadion des FAC zu schatzen wissen, wo sie
spannende Spiele live erleben kdnnen.

Fur Naturliebhaber und Erholungssuchende bieten sich in der Nahe der Wohnung auch einige
Parks und Grinflachen an. Hier kdnnen Sie die Natur geniel3en, spazieren gehen oder einfach
nur entspannen. Alles in allem bietet diese Wohnung nicht nur ein komfortables Zuhause,
sondern auch eine ideale Lage, um das Beste aus dem Leben im 21. Wiener Gemeindebezirk
Zu geniel3en.

AUSSTATTUNG:
Diese strahlende 3-Zimmer-Erstbezug-Wohnung im 2. Stock beeindruckt mit ihrer

zeitgemalRen Eleganz und ihrem frischen Glanz nach einer umfassenden Sanierung. Betreten
Sie die Wohnung und lassen Sie sich von ihrer modernen Ausstrahlung verzaubern.
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Vom grof3ziigigen Vorraum aus gelangen Sie direkt in das wundervoll lichtdurchflutete
Wohnzimmer, das mit seiner grof3ztigigen Flache Raum fur vielféltige
Einrichtungsmoglichkeiten bietet. Abgetrennt vom Wohnbereich erwartet Sie eine neue
Einbauklche, die mit modernsten Geraten ausgestattet ist und keine Wiinsche offen lasst. Ein
separater Abstellraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum und Ordnung.

Durch den Gang erreichen Sie die beiden gro3zigigen, separat begehbaren Zimmer, die mit
ihrem herrlichen Parkettboden, viel Licht und Platz zum Traumen einladen. Diese Rdume
bieten zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten und lassen lhrer Kreativitat freien Lauf - sei es als
behagliches Schlafzimmer, einladendes Gastezimmer oder inspirierendes Biro.

Das moderne Badezimmer besticht durch seine groRztuigigen Proportionen und die
entspannende Badewanne, wahrend das separate WC zusatzlichen Komfort bietet. Doch das
Highlight dieser Wohnung ist zweifellos die herrliche Loggia, die vom Wohnbereich aus
erreichbar ist und einen ruhigen Blick in den Innenhof bietet - der perfekte Ort, um den Abend
gemdutlich ausklingen zu lassen.

Mit einer modernen FuRbodenheizung sorgt die Wohnung fur wohlige Warme und zuséatzlichen
Komfort. Ein Kellerabteil steht Ihnen ebenfalls zur Verfligung und bietet Platz fur lhre
personlichen Dinge. Diese Wohnung ist ein Paradebeispiel fur stilvolles Wohnen in einem
komplett sanierten Erstbezug, wo jedes Detail mit héchster Sorgfalt und Qualitat gestaltet
wurde.

Daten zum Energieausweis wurden bereits angefragt und werden nachgeliefert.

KONTAKT: Bitte richten Sie eine schriftliche Anfrage an unser Buro. Wir sind verpflichtet, Sie
Uber lhre Rechte zu informieren, bevor wir einen Termin vereinbaren kénnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberpruft. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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