Traumhaftes Wohnen in Niederdsterreich - Grof3zligiges
Einfamilienhaus mit Garage

Objektnummer: 1250

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3442 Langenschdnbichl
2017

Gepflegt

Neubau

170,00 m2

6,50

38,00 kWh/m2*a
0,90

570.000,00 €



Verfigung.
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein neues Zuhause in einer ruhigen und idyllischen Umgebung, fernab vom Trubel

der Stadt? Dann haben wir genau das Richtige fur Sie! Dieses wunderschéne Einfamilienhaus

in 3442 Langenschonbichl in Niedergsterreich bietet alles, was Sie sich von einem gemuitlichen
und modernen Eigenheim winschen.

Mit einer Gesamtflache von 170m2 und 6 Zimmern bietet dieses Haus ausreichend Platz fur
Sie und lhre Familie. Die gepflegte Immobilie ist ideal fur alle, die ein grol3ziigiges Wohngefiihl
schéatzen und dennoch nicht auf die Annehmlichkeiten einer landlichen Umgebung verzichten
maochten.

Das Haus besticht durch seine hochwertige Ausstattung, die keine Wiinsche offen lasst. Die
grof3ztigige Wohnktiche mit offener Kiiche ladt zu gemutlichen Abenden mit Familie und
Freunden ein. Die Einbaukiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und bietet viel Stauraum fur
all Inre Kiichengerate und Utensilien. Der offene Grundriss sorgt fur ein helles und luftiges
Ambiente und schafft eine perfekte Verbindung zwischen Wohn- und Essbereich.

Die B6den im Haus sind mit Fliesen und Parkett ausgelegt und verleihen dem Haus ein
modernes und edles Erscheinungsbild. Besonders hervorzuheben ist die Ful3bodenheizung,
die fir wohlige Warme in allen RAumen sorgt. Auch das Bad ist mit modernen Fliesen
ausgestattet und verflgt tber ein Fenster sowie eine Dusche.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die Garage, die lhnen ausreichend Platz fur Ihr Auto
und zusétzlichen Stauraum bietet. So missen Sie sich nie wieder Gedanken Uber einen freien
Parkplatz machen und haben immer geniigend Platz fur Fahrrader, Gartengerate und Co.

Das Haus befindet sich in einem sehr guten Zustand und wurde von den bisherigen
Eigentiimern stets gepflegt. Sie kdnnen also direkt einziehen und sich in lhrem neuen Zuhause
wohlftihlen. Auch der Aul3enbereich des Hauses Uberzeugt mit einem liebevoll gestalteten
Garten, der zum Entspannen und Verweilen einladt.

Die Lage des Hauses ist ideal fur alle, die die Natur lieben und dennoch nicht auf die
Annehmlichkeiten einer guten Verkehrsanbindung verzichten méchten. Der nachste Bus ist nur
wenige Gehminuten entfernt und bringt Sie schnell und bequem in die umliegenden
Ortschaften.

Bebaut 2017 in Holzriegelbauweise.

Da das Haus derzeit als Wohnen und Arbeiten genutzt wird, wurden 2 Kiichen verbaut

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht lange und sichern Sie sich dieses Traumhaus in
Langenschonbichl. Der Kaufpreis von 626.000,00 € ist angesichts der hochwertigen



Ausstattung und der ruhigen Lage absolut gerechtfertigt. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Haus verzaubern! Wir
freuen uns auf Ihren Anruf.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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