OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Edle, mediterrane Finca mit Pool und grofRem Garten !

Blick zu Siudterrasse

Objektnummer: 960/67674

Eine Immobilie von s REAL

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David Rader

Region NO Suid und Burgenland
Hauptstrasse 39
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Haus

Osterreich

8280 Firstenfeld
1999

Gepflegt

Altbau

315,00 m2
600,00 m2

7

2

3

3

4

3.000,00 m2
60,00 m?

C 95,70 kWh/ m2* a
C 1,54
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Terrasse

Skizze Erdgeschoss
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Dachflache

Dachflache

Dachflache

Bodenraum

Dachflache

T
Terrasse n
L

»

Skizze Dachgeschoss
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Skizze Kellergeschoss
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Thermenland
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Objektbeschreibung

Hohe Pinienbdume, Lavendelstraucher und ein Springbrunnen sdumen die reprasentative
Zufahrt zu dieser etwa 120m ruckversetzten grof3ztigigen Immobilie. Der Duft des Stidens
umgibt dieses Anwesen, dies alles sehr Zentrumsnah von der charmanten Altstadt von
Furstenfeld. Von der Stral3enseite versteckt sich dieses Haus mit gekonntem Understatement,
vieles alltagliches kann hier, ohne sich in das Auto setzen zu missen, erledigt werden.

Das raumliche Konzept ist in Haupthaus, Gastehaus, WirtschaftsrAume und Garage aufgeteilt.
Das Haupthaus glanzt besonders mit groRem Wohnzimmer mit offenem Kamin und einem
direkten offenen Zugang zu einer perfekt ausgestatteten Kiiche mit daneben befindlichem
Essplatz fiir ca. 8 Personen. Direkt neben der Kiiche gelangt man tber einen kleinen Flur zu
Speis, Schrankraum, 2 Schlafzimmer und zu einem sehr gerdumigen Badezimmer mit Wanne,
Dusche, Doppelwaschtisch u. WC. Die Ausstattung ist aufR3erst hochwertig gehalten. Dies ware
es vorerst einmal zum Erdgeschoss. Direkt neben dem Foyer gelangt man Uber eine Stiege in
das ausgebaute Dachgeschoss, welches einem Turmbau nachempfunden wurde. Ca. 38m?2
bietet dieser helle, Licht durchflutete Raum und erlaubt viele Einsatzmdglichkeiten, von diesem
wie einem Atelier ausgefuihrten Raum gibt es einen Ausgang zu einer kleinen Dachterrasse,
von der man einen schdnen Blick in den eigenen Garten geniel3t.

Das Gastehaus ist Gber einen eigenen Zugang von aul3en erreichbar und bietet passable ca.
50m2 Wohnflache, ausgefihrt mit einem Wohnzimmer mit Pantrykiiche und kleiner Galerie
dariiber, sowie Schlafzimmer, Badezimmer mit Wanne u. Dusche sowie sep. WC. Haupthaus
und Gastehaus haben jeweils grol3zligige vorgelagerte Terrassen. Naturlich gibt es auch eine
Garage fur 3 PKW, Abstellraum fir Fahrrader etc.. Sowie einen darunter befindlichen Keller
der als Lagerraum fur die Hackschnitzelheizung agiert, sowie einen weiteren Abstellraum fur
anderes wie Blumentdpfe und dergleichen. Der Garten selbst ist gut geschtitzt von neugierigen
Blicken, zahllose Straucher und Baume schaffen eine entspannte Oase der Ruhe vom
hektischen Alltag. Ein erst kirzlich errichteter Edelstahlpool im Ausmal? von ca. 11x6m
garantiert héchsten Genuss fur die warmeren Jahrestage.

Sie wollen mehr Informationen zu diesem sehr hochwertigen Angebot oder wiinschen einen
Besichtigungstermin, kontaktieren sie mich, ich werde dies fur Sie mdglich machen.

Wir freuen uns auf ihre Kontaktaufnahme!
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <500m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Einkaufszentrum <2.000m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <8.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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