riesiger Garten mit eigener Garage! Ul Ful3laufig
erreichbar - ab sofort verfligbar - City Gate nur 3 Minuten
entfernt - sonnige Ruhelage

Objektnummer: 14306

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Wohnflache: 146,60 m?
Nutzflache: 552,60 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2
Gesamtmiete 3.000,00 €
Kaltmiete (netto) 2.727,27 €
Kaltmiete 2.727,27 €
USt.: 272,73 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexandru Filimon

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 660 285 0330
H +43 660 285 0330
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Objektbeschreibung

Dieses familienfreundliche Haus befindet sich in unmittelbarer N&he zur U1-Station
Grol3feldsiedlung. Mit einer Grundstucksflache von etwa 406 m2 und einer Wohnflache von ca.
146 mz2, die sich auf insgesamt 5 Zimmer verteilt, bietet dieses Haus jede Menge Platz. Der
sonnige, riesige Garten bietet zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus erstreckt sich tber
zwei Etagen und verfiigt zudem tber einen Keller (ca. 50 m2) mit einer Waschkiiche, einem
zusatzlichen Zimmer, einem Abstellraum und einer Werkstatt.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Vorgarten

Vorraum

Kiche

Gaste WC

Wohnzimmer

Abstellraum

Terrasse

Garten

1. Stock:

e Zimmer 1



e Zimmer 2

e Zimmer 3

e Badezimmer mit Waschbecken und WC

Keller:

e \Vorraum

Zimmer 4

Waschkiiche

Werkstatt

Abstellraum

Lage:

Das Haus ist sehr gut gebunden an o6ffentliche Verkehrsmitteln, so kommt man in nur 2
Gehminuten zu der Busstation (29A, 28A) und zur U1 gelangt man in 8 Minuten. Das City Gate
mit diversen Einkaufsmoglichkeiten befindet sich ebenfalls in der Nahe so wie ein EKZ. Ein
Arztezentrum ist in nur 3 Gehminuten erreichbar und diverse Spielplatze befinden sich in
unmittelbarer ndhe.

Kosten:

Monatliche Miete inkl. Betriebskosten und 10% USt.: €3.000,-

Mietvertragserrichtungskosten: €360,- zzgl. 20% USt.

Kaution 3 Bruttomonatsmieten



Gerne steht Ihnen Herr Alexandru Filimon fir weitere Fragen bzw. flexibel
gestaltbare Besichtigungstermine unter 0660 285 0330 zur Verfligung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <500m



Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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