Leistbare 3-Zimmer-Familienwohnung mit Loggia in
ruhiger Lage

Objektnummer: 5156/11190

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 1976

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 71,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Keller: 4,00 m?
Heizwarmebedarf: .42,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,58

Kaufpreis: 160.000,00 €
Betriebskosten: 243,99 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannes Hammermayer

Kompagnon Immobilien GmbH
August-v.-Jaksch-Stral3e 16/1
9500 Villach
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung mit ca. 71m2 Wohnflache bietet genligend Platz fiir die ganze Familie und wird
Sie mit folgenden Eigenschaften tiberzeugen:

+ ca. 71m? ideal aufgeteilte Wohnflache
+ grof3zugiger Ess-/Wohnbereich auf ca. 24m? bietet gentigend Flache um sich auszubreiten

+ ca. 4m?2 Loggia in Ostlicher Ausrichtung mit tollem Stadt-/Fernblick bietet gemditliches
Outdoorfeeling mit auRenliegendem Rollladen

+ ca. 13,7m2 grol3es Schlafzimmer fur nachtliche Ruhe und ausreichend Platz fir Ihre
Garderobe

+ ein weiteres ca. 11,8mz grof3es Kinderzimmer, Buro, Gastezimmer, Arbeitsraum,
Trainingsraum, Schrankraum, Abstellraum,... - ganz nach Ihren Bedurfnissen

+ Einbaukiiche mit allen relevanten Elektrogeraten auf ca. 4m?2 bietet ausreichend Flache fur
Ihre Kochktinste

+ ein ca. 1,6m?2 grofRer Abstellraum/Speis mit Gefrierschrank bietet Platz fur diverse
Lebensmittel und Utensilien

+ Badezimmer mit Badewanne, Waschmaschinenanschluss, Elektroboiler, Waschtisch &
Alibert

+ WC extra
+ helle, lichtdurchflutete Raume
+ neuwertige Kunststofffenster aus 1998 mit Rollladen zur perfekten Verdunkelung

+ die Kiche wurde im Jahr 1995 erneuert — das Gebaude wurde 2008 saniert mit neuer
Fassade und Vollwdrmeschutz

+ Mdoglichkeit einen Kamin anzuschlie3en
+ ca. 4m2 Kellerraum fur Ihre Utensilien
+ gerdumiger Fahrradraum und Trockenraum im Keller

+ ausreichend KFZ-Abstellplatze stehen direkt vor dem Haus zur Verfiigung



+ groRRzugiges Grundstick mit Grunflache, Spielplatz und Waschespinnen stehen zur
Verfigung

+ viele weitere Extras, die Sie vor Ort Uberzeugen werden
Zu beachten gilt: Die Wohnung befindet sich im dritten Stock ohne Lift.

Lassen Sie sich diese Liegenschaft nicht entgehen und sichern Sie sich jetzt weitere
Informationen unter +43 664 2338906 - Hannes Hammermayer, Kompagnon Immobilien
Karnten!

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers und sind ohne Gewéhr. Irrtum
und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m



Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m
Stral3enbahn <3.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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