TOPMODERNE GEWERBEFLACHE IN BESTER LAGE MIT
5 PARKPLATZEN - Ideal fiir Biiros oder Praxen
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DRITZER REKCHS

Objektnummer: 260969

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
Stellplatze:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Fan

Bernd Weber

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstralle 71a

8041 Graz

Andritzer Reichsstrale
Buro / Praxis
Osterreich
8045 Graz
Neuwertig
Neubau
688,10 m2
688,10 m2
688,10 m2

5

9.632,10 €
11.420,90 €
14,00 €
1.788,80 €
2.284,18 €
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Sie wollen
lhre Immobilie
VERKAUFEN.?
Wir machen das fur Sie!

OFFICE GRAZ

RTINS fJCNin WWW.SCHANTL-ITH.AT
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Objektbeschreibung

HERRLICHE GEWERBEFLACHEN! TOLLE
SHOP-/BUROFLACHEN IN ANDRITZ! PROVISIONSFREI!

Diese Lage wird Sie begeistern! Ihre neue Shop- & Buroflachen befinden sich in bester Lage
im Zentrum von Andritz.

Die Gewerbeliegenschaft verfligt Gber grof3ziigige Blro-, Praxis- oder Verkaufsflachen, die
ganz nach lhren individuellen Wiinschen und Ausfihrungen gestaltet werden kénnen. Eine
offene Raumaufteilung sowie die hellen Raumlichkeiten werden Sie und Ihre Kunden
begeistern. Sie haben noch die Wabhl, ob Sie im Erdgeschoss, im 1. Obergeschoss, im 2.
Obergeschoss oder das gesamte Haus mieten wollen. Die Vorteile dieser Gewerbeflache sind

die ideale Erreichbarkeit sowie die beste 6ffentliche Verkehrsanbindung inklusive Parkplatze
vor der Ture.

Die Vermietung erfolgt nach umfangreicher Sanierung, welche mit dem Mieter abgestimmt
werden kann.

FACTS:

e Gesamtflache: 688 m2

e 4 Varianten maoglich:

o EG: 488m?2

o 1.und 2. OG: 200m?

e Hauptmietzins netto: € 14,00 / m2

¢ Betriebskosten netto: € 2,60 / m2



Raumhohe ab 2,8m bis 3m

Laufzeit: flexibel

5 Parkplatze

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung!

Highlights:

¢ |In wenigen Minuten zur Grazer Innenstadt

e Offene Raumaufteilung

e Perfekt flr Buro, Praxis oder Verkaufsflachen

¢ Flexible Mietdauern

¢ Helle Biuroraumlichkeiten

¢ |ndividuelle Gestaltbarkeit

¢ |deale Erreichbarkeit

e Parkmdglichkeiten direkt vor dem Gebaude



e TOP-Verkehrsanbindung

¢ PROVISIONSFREI

Worauf warten Sie noch? Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin mit uns!

www.schantl-ith.at

Wir erlauben uns, lhnen o.a. Objekt freibleibend und unverbindlich anzubieten. Die Angaben
erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die uns vom Abgeber und/oder Dritten
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewahr. Alle Flachen- und sonstigen
Maf3angaben sind ca. Angaben und ebenfalls ohne Gewahr.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m


http://www.schantl-ith.at

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

