KLASSISCHE VILLA DIREKT AN DER ISCHL - RESIDIEREN
und ARBEITEN SIE MIT STIL! - STELLPLATZE AM GRUND!

Objektnummer: 4109

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4820 Bad Ischl
Alter: Altbau
Wohnflache: 530,00 m2
Zimmer: 10

Terrassen: 1

Stellplatze: 6

Garten: 250,00 m2
Keller: 75,00 m?

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

223,00 kWh / m2* a
3,32
2.298.000,00 €

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Bw Glunter Stamberg

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH
Wirerstral3e 5
4820 Bad Ischl

T +43 6132 23595
H +43 664 15 75 900
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Erdgeschoss
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Zimmer
b G2 14 68 M2
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Zimmer
ca.855m*

Zimmer
€a. 13,02 m*

Bire | Zimmer
ca. 214Tm*

I ] ¥

Wintergarten [ Veranda
ca. 26,5 m?

Abstellraum
ca.6.65m*
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Wintergarten / Veranda
ca. 26,5 m?

Zimmer
¢a. 1532 m?

Zimmer ||
ca.10,08 m?

Badezimmer
ca. 6,76 m?

Wohnen ca. 45 m*
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Terrasse
ca. 30,38 m*

Schlafzimmer
ca. 16,06 m*

Kind Kind
ca. 11,22 mPf] ca. 1.70m*

Schrankraum

¢a.10.26 m? Vorraum

ca. 550 m*

Badezimmer
€a. 10,50 m?

Wohnzimmer
ca 26,70 m*




Untergeschoss
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Wohnen

]—r -I—II—J ca. 29.20 m?
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Schlafzimmer
ca. 13,02 m?

Kiiche
ca. 21,40 m?*
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Fitness / Wellnessbereich

ca. 234 m?

Heizung/
Technik

Lager/
Weinkeller
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B8TS GmbH

Dl Johann Spiessberger
“olimannsberg 109
4814 Neukirchen

0699 10506143

office@ibts.at

Ist-Zustand
Wohngebdude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten

Wohnhaus Dr. Messner

Dr. Thomas Messner
Salzburgerstr. 28
4820 Bad Ischl
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Jatenblatt GEQ
#ohnhaus Dr. Messner

BABwTEIE BALTECRE EMALLECTE

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRet,sk 223  fgeg sk 3,32

Gebdudedaten

Srutto-Grundfiache BGF 785 m= charakteristische Lange |, 2,14 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 2 489 m* Kompaktheit A g / Vg 0,47 m*
Gebaudehiifiache Ag 1165 m*

Ermittlung der Eingabedaten

Haustechniksystem
Raumheizung: Flussiger oder gasformiger Brennstoff (Heizol leicht)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Laftung: Fensteri0ftung

Berechnungsgrundlagen

‘D Energleauswels wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at
‘Eaussde nach ON EN 50 8946 / Fenster nach ON EM 150 10077-1 / Erdbenlhrie Bauteile vensintacht nach ON B 8110-6-1 f Unkonditionierts
Gecdudeteile versinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebricken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Vierschattung vereinfacht nach ON B 8110-8-1

‘werwendete Mormen und Richifinien;
O EE110-1 /ONBB110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 /ON B 8110-6-1 / ON H 5058-1 /ON EN 150 13780 / ON EN IS0 13370 /ONEN
50 2046 /ON EN IS0 10077-1 / OlB-Richilinis 6 Ausgabe: April 2019
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Energieausweis fiir Wohngebédude
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GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Z=tto-Grundfliche (BGF) TES1m®  Heiztage 385d  AnderLofung Fensterifiung
Zezugsfidche (BF) 6280m*  Helzgradiage 4046Kd  Solarhermie -m
Sutto-Volumen (Vi) 24889 m* Klimaregion NF Phatovoltaik - kWip
Zabaude-Holache (A) 11845m* Norm-Aulentemperatur “124°C Stromspeicher -
«ompakthelt (AN 047 1im Soll-innentemperatur np<c VW\V-WB-System (primér)
arakieristische Lange (ic) 2,94 m mittierer L-Wert 1,45 Wim K. VWA-WE-System (sekundar, opl)
Ted-BGF =m' LEKy-Wert 10548  RH-WB-System (primar)
sl BF -mt Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)
TNy -
#ARME- UND ENERGIEBEDARF (Referanzklima)

Ergebnisse

Zafarpra-Heizwdrmebedarf HWBretrk = 1854 KWhimia
=srwirmebedarf HWBax = 1854 KAhm'a
Z-cenergiebedar! EEBax = 301,1 KWhim'a
esamienergiestizienz-Faklor fosemx = 3,18
‘wARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
‘Sa'erenz-Heizwarmebedarl Onmetsk = 174 900 KWhia HWB patsk = 2228 iWhim®a
‘=zrwarmebedar! Qnsk = 174900 KWhia HWB sk = 2228 KWhim®a
arTeasserwarmebedart Qpe = 6018 KWhia VWWWB = 7,7 kWhim®a
‘=acenargiebadar! Oueasc = 264 B60 KWWhia HEBsk = 3374 kWhim'a
e geaufwandszahl Warmwasser eanzww = 534
E-egeaufwandszahl Raumheizung ez = 133
‘Eeepesufwandszahl Heizen SanzH = 1468
=z.snaltssirombadar! Quese = 108505 KWhia HHSB = 139 kKWhima
‘E-cenergiebedar! Qeeasc = 275765 KWhia EEBsx = 3513 KWhim'a
F=rdranergobedarf Qeeasx = 337813 KWWha PEBgx = 4304 kWhim®a
Semgrenergiebedarf nicht emeverbar  Opganemsk @ 327 990 KWhia PEBnam sk = 4178 KWhim®a
‘F=—grenergisbedarf emeusrbar Crepam s = 9923 KWhis PEBgm s = 12,8 KWhim®a
ssuente Kohlendioxidemissionen Qeozegsk = 84 137 kgla COzeqsx = 107,2 kgim'a
=samenergieetizienz-Fakior feeess = 332
Fcezvoitaik-Export Qevesk = - kWhia PVE expoRTSx = - KWhim?a
ERSTELLT
SNE-Tan Ersielierin IBTS GmbH
Sussstrgsdstum  23.122020 e i
Zmcestsdatum 22.12.2030 Unierscheil
s atarahl 20273
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Objektbeschreibung

KLASSISCHE VILLA DIREKT AN DER ISCHL

Auf Sie wartet die historische Atmosphére dieser einzigartigen Villa mit einem
atemberaubenden Blick in den Garten der Kaiservilla und auf die Ischl.

Die Villa lasst den Glanz von Kunst und Historie erkennen und besticht einerseits durch lhre
GrofR3zugigkeit in der Raumgestaltung, aber auch durch die Freundlichkeit und Helligkeit durch
die mehrstockige Veranda, die in Richtung der Ischl ausgerichtet ist und dem Haus auch eine
moderne Note gibt. Das zentrale verbindende Element innerhalb des Hauses ist ein
beindruckendes Stiegenhaus, welches die beiden reprasentativen Ebenen, die Wohnebene im
Dachgeschoss und das Untergeschoss verbindet.

Im Erdgeschoss befinden sich finf grol3ziigige Raume, ein Wintergarten in der Veranda, eine
kleine Teekiiche und ein Archiv, welche sich perfekt als Biroraume eignen.

Das erste Obergeschoss zeichnet sich aus durch einen gartenseitigen, einladenden Raum, der
nicht nur durch seine GroRRe beeindruckt sondern auch durch einen gemdatlichen Ofen. In der
Etage gibt es ein weiteres kleines Zimmer (derzeit Bibliothek), eine grol3e Kiiche, einen
Abstellraum, und einen gemiutlichen Wintergarten.

Im zweiten Obergeschoss befinden sich derzeit vier Schlafraume, eine Teekiiche und ein
grolRes Bad. Diese Etage beeindruckt durch die weitlaufige Terrasse, von der man den ganzen
Ort Uberblickt und das Rauschen der Ischl geniel3en kann. Dieser Bereich bendtigt Ihre
Aufmerksamkeit um in modernen Glanz zu erstrahlen.

Im Untergeschoss befinden sich eine kleine Einliegerwohnung mit zwei gemutlichen Raumen
mit Kamin und ein Raum, welchen man zu einem Weinlager umbauen kann, sowie zwei
weitere Raume, die derzeit als Wellnessbereich genutzt werden und eine Kiche. Unter der
Villa gibt es auch noch einen Keller, der von aul3en zu begehen ist.

Der direkte Ausgang zur Ischl vom Garten aus macht diese Liegenschaft zu einem kleinen
Paradies. Zur Liegenschaft gehdren auch mehrere Stellplatze am eigenen Grund.

Insgesamt eine wunderschdne Villa, die durch die Wintergarten und der weitlaufigen

Terrasse einzigartig ist und fur Wohlbefinden und Entspannung in allen Jahreszeiten
sorgt.

RAUMAUFTEILUNG:



EG: 5 Raume, WC, Wintergarten, kleine Teeklche, Abstellraum

1 OG: grol3er reprasentativer Raum, 1 Zimmer, Wintergarten, Kiche, WC, Abstellraum

2 OG: 4 Schlafzimmer, grofR3es Bad, Terrasse, Teekiiche, Garderobe

UG: 2 Zimmer, Klche, 1 weiterer Raum, Sauna, WC, Fitnessraum

Keller

AUSSTATTUNG:

hohe Raume, originale Fllgeltiren, reprasentatives lichtdurchflutetes Stiegenhaus, Veranda
mit Wintergarten auf zwei Wohnebenen, Terrasse, Parketten, Garten, Stellplatze, neue 50 KW
Gasheizung.

KOSTEN

€ 2.298.000,00 Kaufpreis

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1 % Eintragungsgebuhr ins Grundbuch (bis Ende Juni 2026 entfallt dies bei Begriindung des
Hauptwohnsitzes)

zwischen ca. 1 % und 1,5% (zzgl. 20% USt) Vertragserrichtung und Treuhandschaft
3% (zzgl. 20% USt) Vermittlungshonorar
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!
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