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Grol3zugige und umfangreiche Liegenschaft in ruhiger
Aussichtslage - Deutschlandsberg

Objektnummer: 961/34674

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8530 Deutschlandsberg
Heizwarmebedarf: -122,10 kKWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,08

Kaufpreis: 430.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Manuela Roiderer
s REAL - Leibnitz
Hauptplatz 22
8430 Leibnitz

T +43 5 0100 - 26417
H +43 664 8184143

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Das interessante Anwesen Uber den Dachern der Bezirkshauptstadt Deutschlandsberg liegt
idyllisch, mit schéner Aussicht und viele Nutzungsmaglichkeiten.

Die unterkellerte Liegenschaft umfasst zwei Wohnh&user und ein grof3es Nebengebaude mit
Hobbyraumen.

Die gesamte Anlage ist sehr gepflegt, charmant und gut zur Selbstnutzung oder Vermietung
geeignet.

Mit dem Zu- und Umbau des unterkellerten Wohnhauses mit der Nummer 13a wurde ca. 1989
begonnen.

Die Raumaufteilung ist intelligent und freundlich geldst, einladend zum gemitlichen Wohnen
und bietet mit mehreren Schlafzimmern ausreichend Platz und Rickzugsmadglichkeiten. Ein
Kachelofen und zwei Badezimmer sorgen fir weiteren Komfort.

Die Baujahre vom élteren Wohnhaus, welches ebenso beheizt ist und gut nutzbare
Wohnraume hat, und dem Nebengebaude, kdnnen nicht mehr festgestellt werden. Der
Gewodlbekeller eignet sich hervorragend zur Lagerung.

Hobbyraume sind im sehr grof3en Nebengebaude, in welchem auch Starkstrom installiert ist,
untergebracht.

Vor ca. 3 Jahren wurde eine Pellets-Heizung neu installiert, welche bei Bedarf alle drei
Gebaude beheizt und auch einzeln gesteuert werden kann.

Samtliche Anschlisse an die 6ffentlichen Versorgungsnetze sind vorhanden, zusatzlich
befindet sich ein Brunnen am Grundstuck.

Die Bezirkshauptstadt Deutschlandsberg bietet eine hervorragende Infrastruktur, viele Kultur-
und Sportmaoglichkeiten, ein schénes Umland fir abwechslungsreiche Freizeitaktivitdten und
mit der B 76 einen guten Zubringer zur Autobahn nach Graz.

Info Deutschlandsberg: https://www.deutschlandsberg.at/

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
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Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <1.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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