Landhaus mit Geschichte und heimeligem Flair

Objektnummer: 7959

Eine Immobilie von pegra immobilien treuhand gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

25.200,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Petra Hasibar

pegra immobilien treuhand gmbh
Palffygasse 33

2500 Baden

T +43 6767005567

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2514 Traiskirchen
1920

Gepflegt

Altbau

165,00 m2

2

2

1

75,00 m2

129,70 kWh / m2* a
1,76

700.000,00 €

































Objektbeschreibung

Kennen Sie das Gefuhl, wenn Sie zum allersten Mal ein Haus betreten und sofort wohlig
geborgen sind? Wenn Sie von einem Zimmer ins nachste spdhen und es beinahe so scheint,
als ware da ein helles Kinderlachen zu héren, das sich Uber die steinerne geschwungene
Treppe in den ersten Stock verfliegt. Und wo der erste Blick in den uneinsichtigen Traumgarten
mit einer wunderbaren Weide, Altbaumbestand, Hecken und lauschigen Platzen den
blatterjagenden Golden Retriever geradezu erwarten lasst? Bei diesem idyllischen Landhaus,
das in einer ruhigen Seitengasse, gleich beim Einrichtungshaus GASTER ums Eck, im Herzen
von Traiskirchen errichtet ist, sind all diese Attribute bereits unter einem Dach vereint. Die
Liegenschaft steht ab sofort zum Verkauf und ist so gut wie bezugsfertig.

Doch der Reihe nach. Die Gesamtflache der Liegenschaft umfasst 582 m2 — das 1920
errichtete einstockige Landhaus mit seinem mit roten Schindeln gedecktem Satteldach samt
Dachgaupe steht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze zum Gehsteig. Aufféllig die gelbe
Fassade und ausladenden griinen Fensterladen mit weil3em Karomuster, die sich im
prachtigen Hof- und Eingangstor und am Portal der an der gegenuberliegenden Hauskante
errichtete Garage widerspiegeln.

Gehen wir ein paar Schritte gemeinsam durch das Eingangstor, das vorerst in die
geschlossene und mit Holzlamperie gedeckte 25 m2-grof3e Hofeinfahrt flhrt, von wo aus man
rechterhand Uber ein paar Stufen das Wohnhaus sowie ein paar Schritte weiter den Keller des
Hauses und wieder ein paar Schritte geradewegs den Garten erreicht. Bereits diese
Raumsituation macht Traume wahr — keine Hobbys und keine Gesellschaften, die hier nicht
bequem Platz fanden, ...

Steigen wir gemeinsam ins Hochparterre, wo sich das Wohnhaus mit gediegenen 165 m2
Wohnflache befindet. In massiver Ziegelbauweise errichtet, verfigt es tUber teils machtige
Wande, massive Rundbégen, Nischen und breite Fensterbanke, die nicht nur jedes
Katzenherz erfreuen. Der zentrale, fast quadratische Vorraum fihrt zur Treppe ins ausgebaute
Dachgeschol3, zu Nebenrdumen und verbindet das Haus Uber einen kleinen Gang mit dem
grof3ztigigen Wohnbereich sowie mit der Kliche, in die eine weitlaufige Essecke integriert ist.
Von hier aus geht es Uber die AuRenstiege zur kleinen, gemitliche Gartenterrasse und weiter
in den Garten.

Alle Taren und Zargen des Haues wurden aus Massivholz gefertigt — die Bodenbeléage sind
teils Parkett, Fliesen, Terrakotta und Stein. Beheizt wird das Landhaus Uber Radiatoren mit
einer Gaszentralheizung — Herzstiick des Wohnzimmers ist aber der offene Kamin, der mit
Holz beheizt fir ein wohliges Raumklima und knisternde Stimmung sorgt.

Keine Wiinsche offen lasst auch die Kiiche: Auch sie ist im Landhausstil stimmig integriert und
verfugt Uber samtliche Gerate auf Letztstand. Cerankochfeld, Backrohr, Geschirrspuler und
Kuhlschrank sind hier ebenso selbstverstandlich, wie ausreichend Arbeitsflachen, Stauraum



und Raum fir Personlichkeit. Mit der lauschigen Essecke ist aber auch ganz sicherlich fur
Gesellschaft beim Kochen gesorgt.

Im Erdgeschoss befindet sich weiters ein WC, ein Badezimmer mit Dusche, ebenso wie im
Dachgeschoss, wobei sich dieses im modernen weif3en Design samt Badewanne, Badetisch,
Spiegelschrank, WC und Handtuchheizkoper prasentiert. Und auch dieses Geschoss ist
absoluter Wohlfuhlbereich: Vier Zimmer im Ausmalf3 von xx bis xx m2 und ein xx m 2 grof3es
Schlafzimmer samt begehbarem Kasten sind fir Familien ebenso wie geschaffen, wie sie jeder
personlichen Entfaltung Raum geben.

Das gesamte Haus, aber auch der Garten und der liebevoll adaptierte 75 m2 grof3e Keller
sowie auch der geschlossene Hofbereich zeigen, dass hier stets mit viel Herzblut adaptiert und

renoviert wurde. Ein Landhaus mit Geschichte und viel positiver Energie. Schauen Sie sich
das an!

Neugierig geworden?

Landhaus BJ 1920

Wohnflache 165 m2 im Hochparterre und ausgebauten Dachgeschoss
Der angegebene Preis ist ein FIXPREIS

Parterre:

e Vorzimmer: 5,48 m2

Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und Spiegelschrank: 4,75 m2

WC: 2,50 m2

Wohnzimmerlounge mit offenem Kamin und Wohlfuhlatmosphare: 50,75 m2

Kiche mit Essecke und Ausgang auf die Terrasse sowie in den Garten: 34,66 m2

Nebenrdume



Dachgeschoss: 3 Zimmer und ein grof3es Schlafzimmer mit Schrankraum, Neu adaptiertes
Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch, Spiegelschrank, Handtuchheizkdrper, WC

Keller: mehrere kleine Kellerraume als Stauraum, Weinkeller und Waschkiche (alle
notwendigen Anschlisse und Gerate)

Liegenschaft: Bauland: 582 m2 Flache

Lage: leicht befahre Nebenstral3e

Anbindung o6ffentlicher Verkehr: Bus / Bahn — bis 1 km

Umgebung: Wohnlage

Nahversorgung: Supermarkt, Fachhandel in der Nahe (bis 3 km)
Freizeiteinrichtungen: Sport- und Kultureinrichtungen in der Nahe (bis 5 km)

Bildungseinrichtungen: Kindergarten (bis 3 km), Schulen (bis 3 km)

Das Exposé zum Download oder noch mehr Immobilienangebote finden Sie auf unserer
Homepage.

Herzlichen Grul

Petra Hasibar

Staatlich geprtfte und konzessionierte Immobilientreuhé&nderin

pegra immobilien treuhand gmbh

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Stral3enbahn <1.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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