Korbgasse | Neubauprojekt in beliebter Wohngegend von
Liesing

Objektnummer: 36879

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

!

~

Thomas Kopatsch

Wohnkonzept Real Estate GmbH

Bauernmarkt 10/20A
1010 Wien

Wohnung

Osterreich

1230 Wien

2024

Neubau

63,41 m2

168,34 m2

168,34 m2

2

1

1

1

87,83 m2

I31,7o kWh / m2* a
0,74

449.000,00 €
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

In der der Korbgasse 15 in Liesing entsteht in ruhiger Lage ein modernes Neubauprojekt mit
insgesamt 17 freifinanzierten Wohnungen und 9 Tiefgaragenstellplatzen.

Die Wohnungen mit 1 bis 3 Zimmern sind auch fir Anleger bestens geeignet.

Mit einer durchdachten Projektplanung versprechen die einzelnen Wohnungen ein
einzigartiges Wohngefihl, welches den heutigen Anspriichen modernen Wohnens gerecht
wird. Das Wohnhaus wird in Massivbauweise errichtet und besteht aus 6 GeschofRRen.

Das nachhaltige Baukonzept erméglicht ein energieeffizientes Wohnen und eine
Luft-Warmepumpe sorgt in Kombination mit einer Fu3bodenheizung fur wohlige Wéarme.

Zur Verfugung stehen insgesamt 17 Wohnungen mit Wohnflachen von 36m2 bis 94m2,
welche grofteils Uber einen AuRenbereich in Form von Balkon oder Eigengarten/Terrasse
(Top 1 und Top 2) verfugen.

Fur Gartenliebhaber besteht die Mdglichkeit einen der 8 zusatzlichen Eigengéarten zum
privaten Gemuse- und Obstanbau zu erwerben (Kaufpreis & EUR 10.000,-).

Fur weitere Details und eine Ubersicht aller verfligbaren Wohnungen im Haus besuchen Sie
auch gerne unsere Projekthomepage

korbgasselb5.at

Lage

¢ Region: 1230 Liesing


https://korbgasse15.at

¢ Die Korbgasse befindet sich fuRlaufig (ca. 10 min) vom Bahnhof Liesing entfernt und
bietet somit eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Zudem befindet sich
in der Nahe die Busstation Korbgasse der Buslinie 60A (Alterlaa - Liesing).Das
Riverside Shopping befindet sich ebenfalls in bequemer Distanz (ca. 10 min) und bietet
eine ideale Infrastruktur fir die Besorgungen des taglichen Bedarfs. Als griines
Naherholungsgebiet bieten sich der Lainzer Tiergarten und die Perchtoldsdorfer Heide
an, welche zu zahlreichen Freizeit- und Sportaktivitdten einladen.

Ausstattung
e Bei der Auswahl der verbauten Materialien wurde héchstes Augenmerk auf Qualitat
gelegt. Auszug aus der Bau- und Ausstattungsbeschreibung:- Energieeffiziente
Gebaudehdlle in Massivbauweise- Ful3bodenheizung Uber Luft-Warmepumpe-
AulRergewdhnliche Architektur durch grof3zigige Verglasungsflachen- Echtholz
Parkett Eiche- Feinsteinzeugfliesen in Gro3format 60x60 bzw. 30x60 cm- Kunststoff

Fenster/Fensterturen 3-fach verglast- Vorbereitung Raffstore in allen
EinheitenKaufpreis Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage: a EUR 29.500,-.

¢ Heizung: Fussbodenheizung

e Heizungsart: Luftwarmepumpe

¢ Barrierefrei

Nebenkosten bei Kauf der Immobilie:

e Kaufvertragserrichtung: Ist an Dr. Ewald Jenewein, Rechtsanwalt, Brixner Stral3e 2,
6020 Innsbruck gebunden.

e Vertragserrichtungshonorar: 1,8% netto des Kaufpreises zzgl. 20% USt. und
Barauslagen.

e Grundbucheintragung: 1,1 % des Kaufpreises



e Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises

e Maklerprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Lassen Sie sich gerne zu dem Projekt und den verfiugbaren Wohnungen noch heute
beraten!

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnen Herr Thomas Kopatsch gerne
jederzeit

unter +43 676 660 78 17 oder tk@wohnkonzept.immo zur Verfigung.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma WOHNkonzept Real Estate GmbH eine
Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir halten fest, dass Ihnen dieses Objekt
erstmals durch unsere Tatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen dieses
Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3
Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Hohe auch fur die in 8§ 15
MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschéftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussmaéglichkeit, Austiibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittrechtes). Bei den Grof3en und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in
(Eigentimer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfiigung gestellte Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
mussen wir allerdings ausschlieen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches bzw. familidres Nahverhéaltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Renderings: (c) Martin Sponring
TOP 2 | Gartenwohnung

e WNFL.: 63,41 m?



e zzgl. Terrasse und 87,83 m2 grol3em Eigengarten

e 2 Zimmer

e Kaufpreis: € 449.000,--

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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