Gemditliches Wohnen in Top-Lage: 3-Zimmer Wohnung mit
Balkon in Graz Jakomini, Steiermark - nur 258.000,00 €!

Objektnummer: 7939/2300159793

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz,06.Bez.:Jakomini
Baujahr: 1966
Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 81,00 m2
Nutzflache: 81,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Keller: 7,00 m2
Kaufpreis: 258.000,00 €
Betriebskosten: 280,00 €
Heizkosten: 50,70 €

USt.: 48,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

dipl. IM Josef Haas

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44



2752 Wollersdorf

H +43 664 8410 700

Gerne stehe ich Ihn€
Verfligung.










Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

L

?uhau'“f

Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

AH immo [iviéeiie
Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Graz, der charmanten Hauptstadt der Steiermark!
Diese wunderschdone Wohnung in der 4. Etage eines Mehrfamilienhauses bietet Ihnen alles,
was Sie sich fur Ihr neues Leben wiinschen kénnen. Mit einer Gesamtflache von 81m2 und 3
Zimmern bietet sie ausreichend Platz fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Der Kaufpreis von 259.000,00 € macht diese Wohnung zu einer erschwinglichen Investition in
Ihr neues Leben. Die Wohnung ist teilrenoviert und bietet Ihnen somit die perfekte Chance, Ihr
neues Zuhause nach lhren individuellen Wiinschen zu gestalten. Auch die Lage der Wohnung
ist ideal - inmitten einer ruhigen Wohngegend in Graz, aber dennoch in unmittelbarer Néhe zu
allen Annehmlichkeiten, die Sie fur Ihren Alltag benétigen.

Der Balkon bietet Ihnen einen atemberaubenden Ausblick auf dem Schlossberg und
Umgebung und ladt zu gemiitlichen Stunden im Freien ein. Geniel3en Sie den Fernblick und
den Grinblick bei einem Glas Wein oder nutzen Sie den Balkon als lhre private Oase inmitten
der Stadt.

Die Ausstattung der Wohnung ist sehr schén. Der Parkettboden schafft eine warme und
gemiutliche Atmosphare in allen Ra&umen. Die Zentralheizung sorgt fur wohlige Warme in den
kéalteren Monaten und die Einbauktiche bietet Ihnen alles, was Sie fir die Zubereitung Ihrer
Lieblingsgerichte bendétigen. Der Personenaufzug macht das Erreichen lhrer Wohnung im 4.
Stock muhelos und bequem.

Das Badezimmer verfligt Gber ein Fenster, was fur eine naturliche Bellftung sorgt, sowie eine
Dusche fur erfrischende Momente am Morgen. Die Wohnung wird mit Fernwarme beheizt, was
nicht nur umweltfreundlich ist, sondern auch Ihre Heizkosten niedrig hélt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet - in unmittelbarer Nahe finden Sie Bushaltestellen,
Stral3enbahnlinien und den Bahnhof, der Sie mit dem Rest der Stadt und der Umgebung
verbindet. Auch alle wichtigen Einrichtungen wie Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten,
Universitaten, hohere Schulen, Supermarkte und Backereien sind nur wenige Gehminuten
entfernt.

Kurz gesagt, diese Wohnung bietet Ihnen alles, was Sie fur ein komfortables und modernes
Leben in Graz bendtigen. Warten Sie nicht langer und sichern Sie sich noch heute Ihr neues
Zuhause in einer der schonsten Stadte Osterreichs. Wir freuen uns darauf, Sie bei einer
Besichtigung begrif3en zu durfen und Ihnen diese Immobilie persénlich zu zeigen.
Kontaktieren Sie uns jetzt und vereinbaren Sie einen Termin - wir sind sicher, dass Sie von
dieser Wohnung begeistert sein werden!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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