Zentral gelegenes Einfamilienhaus in Hohenau an der
March mit grof3en Grund!

Objektnummer: 7128

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2273 Hohenau an der March
Baujahr: 1926

Alter: Altbau

Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 199.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Johannes Scheidl
4immobilien
BahnstralRe 35

2230 Ganserndorf

T 0664 / 88 53 44 04

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Die Kurzinformation fur eilige Leser

Grof3zugiges Einfamilienhaus auf einem 632m2 grof3en Grundsttck!

¢ Massivbauweise

e Wohnnutzflache rund 76m2, bestehend aus 3,5 Zimmer, Kiiche, Wohnzimmer,
Kinderzimmer, Schlafzimmer, Badezimmer mit Dusche, WC getrennt

* Nebengebaude rund 23m2 bestehend aus einer kleinen Werkstatt

¢ kleine Photovoltaik mit 0.8kW

e Garage Platz fur 1 KFZ

¢ Generalsanierung wurde 2012 gemacht (Elektrik und Sanitaranlagen, ebenso die
Fenster und die Fassade mit 10cm Dammung und das Dach)

¢ Bezug sofort méglich!

Die ausfuhrliche Beschreibung:

Dieses Einfamilienhaus wurde 1926 errichtet, es befindet sich in Hohenau an der March.
Dieses Einfamilienhaus bietet drei zentral begehbare Zimmer — Kiiche inkl. Essbereich mit
rund 14mz2, drei weiteren Zimmern mit rund 13m2, 21m2 und 18m2 inkl. Schrankraum von
rund 5m2. Zusatzlich ist ein Badezimmer mit Dusche sowie ein davon getrenntes WC

vorhanden.

Das Nebengebaude mit rund 23m2 bietet ausreichend Stauraum oder die Méglichkeit fir eine



kleine Werkstatt.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber eine Gastherme!

Lage:

Die Marktgemeinde Hohenau an der March liegt zwischen Mistelbach und
Ganserndorf. Beide Bezirkshauptstadte sind mit dem Auto innerhalb von 30 Minuten zu
erreichen.

Infrastruktur:

In der Marktgemeinde erreichen sie ful3laufig den Landeskindergarten, sowie die Neue
Niederdsterreichische Mittelschule.

Weiteres sind samtliche Nahversorger fur den taglichen Bedarf sowie Arzte, Banken und
Tankstellen in unmittelbarer Nahe.

Verkehrsanbindung:

Der Bahnhof Hohenau an der March ist ful3laufig in 10 Minuten zu erreichen. Der Regionalzug
von Hohenau bringt Sie in rund 70 Minuten zum Hauptbahnhof in Wien.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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