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3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in zentraler Lage und Nahe
zum Siudpark

20240205_104127

Objektnummer: 141/78932

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Thomas Mikula

Rustler Immobilientreuhand

T +43 463 50 20 72 337
H +43 676 834 34 337

iR
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immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
1970°

75,00 m2

3

1

1

1

D 129,90 kWh/ m2* a
D 1,85

190.000,00 €

107,24 €

10,72 €

70,08 €
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Gerne stehe ich lhnen fur wei
Verfligung.

:htigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende 75m3 Wohnung befindet sich in einem charmanten Gebaude aus den
1970er Jahren. Die Lage des Hauses ist &ul3erst praktisch, mit der Nahe zum Sudpark und
dem Bahnhof, was eine bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr und eine griine
Umgebung fur Freizeitaktivitaten bietet.

Flache: Die Wohnung erstreckt sich tiber grof3ztigige 75m? und bietet somit ausreichend Platz
fur individuelle Wohnideen.

Stockwerk: Die Wohnung befindet sich in den oberen beiden Etagen des Gebaudes, ohne Lift.
Dies sorgt fur eine ruhige Atmosphére und eignet sich besonders fir diejenigen, die gerne die
Treppe nehmen und dabei die Fitness fordern.

Balkon: GenielR3en Sie entspannte Stunden auf dem eigenen Balkon, der einen charmanten
Ausblick auf die Umgebung bietet.

Lage: Die Nahe zum Sudpark und dem Bahnhof ermdglicht eine bequeme Anbindung an den
offentlichen Verkehr und bietet gleichzeitig die Mdglichkeit zu erholsamen Spaziergangen und
Freizeitaktivitdten im Grinen.

Diese Wohnung vereint den Charme der 1970er Jahre mit modernem Wohnkomfort. Die
gelungene Renovierung im Jahr 2018 hat dafur gesorgt, dass die Wohnung nicht nur
asthetisch ansprechend, sondern auch funktional auf héchstem Niveau ist. Die zentrale Lage
in der Nahe des Sudparks und des Bahnhofs macht sie zu einer idealen Wahl fir alle, die Wert
auf eine gute Anbindung und eine grine Umgebung legen. Der Balkon ladt dazu ein, die
frische Luft zu geniel3en und den Ausblick zu schétzen. Hier lasst es sich wahrhaftig
angenehm leben.

_Weitere Immobilienangebote finden Sie unter www.rustler.eu/immobiliensuche_
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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