Weitlaufige Villa in Klosterneuburg ndhe der historischen
Altstadt - TOP Lage!

Objektnummer: 7512/119

Eine Immobilie von Immobilien Horvath Beteiligung und
Vermittlung Premium Properties & Development



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich

3400 Klosterneuburg
1995

Neuwertig

Neubau

394,63 m2

NN B~ DO

2

1.262,00 m2

100,92 m2

C 46,80 kWh/m2*a
0,65

3.199.000,00 €
8.106,33 €

250,00 €

160,00 €

57,00 €
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1. Untergeschoss



Zimmer
63,33 m2

2. Untergeschoss



MGLLKRUM

{BOX _FUR_ 3. CORTAINER}

HAUSAHSCHIUSS g
TAHLERSAULE

P e

06-6.L
TERRASSE
unml

$—132 .

T T 2
% 6-07.L
. PKA-ETNSTELLPLATZ,
1 Szteresteich vergitel, 8ldich!
WSEm?
! ©-01L
: WL
t Mlresea
e 1B 2
|
|
1 Selorestrick vergitel, Slsicht]|

0G-02R
. W

Il

TJEANSSTER
HASAKSCRLUSS,
UKD TEHLERSAULE

Erdgeschoss

G-08.
TERRASSE.
num?

Pk

F
|
i

'
1
'




F__

.
ey Rt L |

r_wtd AL

[

LUFTRAIM
VIIOFARG
o
~

LUFIRAN
VIKEFANG

[
0
Il

|

|

a1l

I

130

DL

Dachgeschoss



Objektbeschreibung

Dieses beeindruckende Mehrfamilienhaus bietet Ihnen nicht nur ein komfortables Zuhause,
sondern auch eine perfekte Investitionsmdglichkeit.

Mit einer Wohnflache von rund 394.63m?2 und einem Kaufpreis von 3.199.000,00 € ist dieses
Haus perfekt fur Familien, die auf der Suche nach einem gerdumigen und gut gepflegten
Zuhause sind.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Lage in Klosterneuburg und bietet
einen atemberaubenden Ausblick auf die umliegende Berglandschaft sowie die Stadt.
Geniel3en Sie entspannte Abende auf einer der zwei Terrassen und lassen Sie sich von der
grinen Umgebung verzaubern.

Die Innenausstattung des Hauses ist von hoher Qualitat und sehr gepflegt. Die Béden in den
Wohnrdumen sind mit Fliesen, Parkett und Steinboden verlegt, was dem Haus ein elegantes
und modernes Ambiente verleiht.

Die Heizung erfolgt tber Gas und Solarenergie, was nicht nur umweltfreundlich ist, sondern
auch zu niedrigeren Energiekosten fiihrt. Eine Ful3bodenheizung und ein Kamin sorgen fur
wohlige Warme an kalten Tagen. Eine Zentralheizung sorgt zudem flr eine gleichmaRige
Verteilung der Warme im gesamten Haus.

Outdoor Schwimmteich mit Garten Dusche, Sauna, Kamin, Meditation & Yoga Raum mit
Sommer Kiiche und Ausgang in den Garten.

Mit 3 Garagenplatze und 2 Uberdachte Stellplatzen haben Sie ausreichend Platz fir Ihre
Fahrzeuge.

Das grof3ziigige Haus verfigt Gber insgesamt 8 Zimmer 4 Bader und 4 WCs, was den Komfort
fur Ihre Familie und Gaste erhoht.

EIN PLUSS!

Das Grundstiick hat eine Stral3enseite von 36m2 und etwa 36m2 Lange. Die volle Flache ist
als Baugrund mit BW- 2 WE 25% BKL I+l 0. gewidmet. Die Immobilie besteht aus
Dachgeschoss, Erdgeschoss, Untergeschoss, 2. Untergeschoss und als Doppelhaus
konfiguriert.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, da eine Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe liegt.
Auch Schulen und Kindergarten befinden sich in der Nahe, was das Haus besonders attraktiv
fur Familien macht.



Ob als neues Zuhause fiir Ihre Familie oder als Investitionsmdglichkeit, dieses
Mehrfamilienhaus bietet Ihnen alles, was Sie sich wiinschen kénnen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser Immobilie begeistern!

Fur Rickfragen oder Besichtigungen steht IThnen Frau Horvath jederzeit gerne T.
+43/676-7740865 zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.500m
U-Bahn <7.000m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <5.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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