Jetzt bis zu EUR 16.500,- an Nebenkosten einsparen! 8
Hauser: Lichtdurchflutete Raume und malerischer
Fernblick - Wohnkomfort auf h6chstem Niveau!

Objektnummer: 5675/383
Eine Immobilie von VIEMMO Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verpflichtender Kauf von 2 Garagenstellpléatze bzw. eines Carport je Einheit.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

7051 GroRRhdoflein

2023

Erstbezug

Neubau

137,95 m2

N F, WN O

2
91,07 m?

32,30 kWh / m2* a
0,69

638.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Wohlfihloase in Gro3hoflein bei Eisenstadt, dem
zauberhaften Herz des Burgenlands!

Im Rahmen eines Wohnbauprojektes mit insgesamt 8 Einheiten und einer grof3ztigigen Flache
zwischen 113,41m2 bis 137,95m2 sowie 4-5 geraumigen Schlafzimmern. Hier werden Ihnen
und Ihrer Familie ein Leben in purem Komfort und Stil erfallt. Ein ideales Zuhause fur Familien
mit Kindern oder jene, die Familienzuwachs planen. Das Projekt besticht durch insgesamt 8
Doppelhaushélften in wunderbarer Hanglage und heller Ausrichtung in das Wulkatal.

Die Wohnnutzflachen der unten drei Einheiten erstrecken sich Uber zwei Etagen und bietet mit
insgesamt 4 Schlafzimmern bzw. 113,41m2 gentgend Raum fir jeden Lebensabschnitt. Ob im
grof3zuigigen Garten, auf dem Balkon oder den Terrassen — hier kdnnen Sie das Leben in
vollen Zigen genief3en. Die obersten beiden Einheiten bestechen durch 137,95m2 Nutzflache
auf 3 Etagen.

Inmitten einer ruhigen Wohngegend gelegen, bietet dieses Juwel gentigend Raum fur lhre
Traume und Entfaltung. Die vielen Zimmer sind wie eine leere Leinwand, die darauf wartet,
von Ihnen mit Leben gefillt zu werden. Hier kbnnen Sie Ihre individuellen Wohntrdume wahr
werden lassen und ein Zuhause schaffen, das perfekt zu Ihnen passt.

Die grof3ziigigen Aussenflachen wie auch die Gartenflache laden zum Verweilen und
Entspannen ein — sei es bei gemitlichen Grillabenden mit Familie und Freunden oder einfach
nur beim Sonne tanken. Zusatzlich verwdhnen Sie ein Balkon und zwei Terrassen mit einem
atemberaubenden Blick auf die malerische Landschatft.

Ein weiteres Highlight dieser Traumh&user sind die moderne und energieeffiziente
Ausstattung. Die Nutzung einer Luftwarmepumpe und die Beheizung Uber eine
Fussbodenheizung garantieren nicht nur niedrige Energiekosten, sondern auch einen
nachhaltigen Beitrag zur Umwelt. Das spiegelt sich auch in der &ul3erst effizienten
Heizwarmebedarf Klasse (HWB) 36 kWh/m?2a wieder.

Die solide Bauweise in Stahlbeton verleiht diesen Objekten nicht nur eine robuste Struktur,
sondern sorgt auch fir eine langfristige Werterhaltung. Die grof3zligigen Fensterelemente
durchfluten die RA&ume mit nattrlichem Licht und schaffen eine luftige, offene Atmosphare, die
den Wohnraum mit der umgebenden Natur verbindet.

Die elektrischen Rolladen bzw. Raffstore Jalousien gewéhrleisten nicht nur einen effektiven
Sicht- und Sonnenschutz, sondern ermdglichen auch eine bequeme Steuerung des Lichts und
der Privatsphére in jedem Raum.

Jede Einheit verfugt Gber zwei Tiefgaragenstellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten,



wéhrend die obersten beiden Einheiten mit Carportplatzen und einem Abstellraum ausgestattet
sind — eine durchdachte Losung fur sicheren und komfortablen Fahrzeugzugang.

Die Tiefgarage erstreckt sich unter dem zweiten Doppelhaus und bietet sicheren und
bequemen Zugang zu den Stellplatzen. Gleichzeitig ermdglicht die Zufahrtsstral3e eine
muhelose Anfahrt bis vor die Eingangstiren der unteren drei Hauser, wodurch der tagliche
Komfort fir die Bewohner gewéhrleistet ist.

Die Leerverrohrung fiir Klimavorbereitung in Wohn- und Schlafzimmer unterstreicht den
modernen Anspruch dieses Hauses und bietet die Moglichkeit, ein individuelles Raumklima
nach den personlichen Bedurfnissen zu schaffen. Eine optional integrierbare PV-Anlage setzt
auf erneuerbare Energiequellen und ermdéglicht den Bewohnern, ihren eigenen Beitrag zur
Nachhaltigkeit zu leisten, wahrend sie gleichzeitig die Energiekosten reduzieren.

Die Lage dieses Objekts ist einfach unschlagbar — mit einem weitreichenden Fernblick und
einem beruhigenden Griinblick, der Ihre Sinne taglich aufs Neue verzaubert. Die optimale
Verkehrsanbindung sorgt dafir, dass Sie schnell und bequem lhren Zielen entgegenkommen.
Alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen, finden Sie in unmittelbarer Nahe.
Kindergarten und Schule sind fu3laufig erreichbar, ebenso wie Einkaufsmoglichkeiten und
medizinische Versorgung.

Prasentationsvideo: hier klicken!

Zuzuglich zum Verkaufspreis besteht der verpflichtende Erwerb von 2 Tiefgaragenstellplatzen
pro Doppelhaushélfte zu je EUR 20.000,-. Abweichend dazu gilt bei Haus 4/1 sowie Haus 4/2
der verpflichtende Erwerb des Carport flr 2 PKW Stellplatze in Hohe von Gesamt EUR
25.000,-.

Verfugbare Einheiten: 8 Doppelhaushélften in schlisselfertiger Ausfiihrung
- 1. Reihe:

Haus 1/1: 113,41m2 Wohnflache, 4 Schlafzimmer, 6,46m2 Balkon, 15m2 Terrasse, 33,15m2
Garten, 2 Tiefgaragenstellplatze

Haus 1/2: 113,41m2 Wohnflache, 4 Schlafzimmer, 6,46m2 Balkon, 15m2 Terrasse, 34,18m2
Garten, 2 Tiefgaragenstellplatze


https://youtu.be/Y1zIiUff8oE

- 2. Reihe:

Haus 2/1: 113,41m2 Wohnflache, 4 Schlafzimmer, 6,46m2 Balkon, 15m2 Terrasse, 37,95m2
Garten, 2 Tiefgaragenstellplatze

Haus 2/2: 113,41m2 Wohnflache, 4 Schlafzimmer, 6,46m2 Balkon, 15m2 Terrasse, 130,62m2
Garten, 2 Tiefgaragenstellplatze

- 3. Reihe:

Haus 3/1: 113,41m2 Wohnflache, 4 Schlafzimmer, 6,46m2 Balkon, 15m2 Terrasse, 33,56m2
Garten, 2 Tiefgaragenstellplatze

Haus 3/2: 113,41m2 Wohnflache, 4 Schlafzimmer, 6,46m2 Balkon, 15m2 Terrasse, 121,35m2
Garten, 2 Tiefgaragenstellplatze

- 4. Reihe:

Haus 4/1: 137,65m2 Wohnflache, 5 Schlafzimmer, 12,68m2 Balkon, 43,14m2 Terrasse,
74,06m2 Garten, 2 Carportstellplatze

Haus 4/1: 137,65m2 Wohnflache, 5 Schlafzimmer, 12,68m2 Balkon, 43,14m2 Terrasse,
91,07m2 Garten, 2 Carportstellplatze

Im Rahmen des Konjukturpaket Wohnbau der Bundesregierungen kénnen Sie jetzt
Nebenkosten in Hohe von 1,1% Grundbucheintragungskosten sowie 1,2% Pfandrechtsgebtihr
in Form von EUR 16.500,- einsparen (ndhere Details: https://www.bmj.gv.at/themen/Fokusthe
men/Befreiung-von-der-Grundbuch-Eintragungsgebihr-bei-Erwerb-von-Wohnraum.html)

Preis ab EUR 638.000,- zzgl. 3,6% Vermarktungshonorar (inkl. 20%USt.)

Dieses einzigartige Zuhause in Gro3hoflein wartet nur darauf, von lhnen entdeckt zu werden.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
Traumimmobilie verzaubern.

Frau Julia Pauer, BSc, steht Ihnen fur weitere Informationen unter +43 676 55 33 478




oder per E-Mail an pauer@viemmo.com gerne zur Verfiagung. Wir freuen uns darauf, Sie
in Ihrem neuen Traumhaus willkommen zu heif3en!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <4.000m
Post <1.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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