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4 Zimmer-Wohnung mit WG-Eignung in zentraler Lage

mobilien

Objektnummer: 960/67462

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: 1910
Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Nutzflache: 138,51 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2
Heizwarmebedarf: C 55,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,13
Kaufpreis: 429.000,00 €
Betriebskosten: 326,81 €
Sonstige Kosten: 141,50 €

Infos zu Preis:
BK Wohnung (EG): 10 % UST BK Lokales (UG): 20 % UST
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Dr. Ozgur Tasdelen

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

' ey ‘ = |
|

I 3 E I I = | I 1

e " | 3 : - i =4

— 4 . S —— — - S ——

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

& REAL

mobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

www.sreal at

Zimmer 2
ca. 24 m?

Vorraum
ca. 10,5 mz\

Zimmer 1
ca. 33,48 m?

Skizze Untergeschoss
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Zimmer 1
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Skizze Erdgeschoss

iR
OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

Mitglied des
immobilienring.at




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Geraumige ca. 140 m2 Wohnung mit gewerblicher Nutzungsmaoglichkeit im 3. Bezirk
Uber 2 Etagen.

Diese beeindruckende ca. 140 m? Wohnung im 3. Bezirk bietet auf zwei Etagen modernen
Wohnkomfort. Im Erdgeschol3 befinden sich ein Esszimmer, zwei weitere vielseitig nutzbare
Zimmer, eine gut ausgestattete Kiiche sowie ein Badezimmer mit WC. Das Untergeschol3, das
behordlich als Geschaftslokal genehmigt ist, erganzt das Raumangebot um zwei grof3zugige
Zimmer und ein zweites Badezimmer ebenfalls mit WC. Die Ra&aumlichkeiten des
Untergeschol3es sind insofern interessant, als dass sie auch zu Geschéaftszwecken genutzt
werden kdnnen.

Die Wohnung wurde umfassend saniert und im Zuge dessen mit einer Ful3bodenheizung und
einer Klimaanlage ausgestattet. Die gesamte Einrichtung ist im Verkauf inbegriffen.

Die Lage punktet mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Umgebung und einer
exzellenten Anbindung an offentliche Verkehrsmittel.

Aktuell ist die Wohnung bis Ende Juli 2025 an eine Studenten-WG vermietet.

Kontaktieren Sie uns fir ndhere Informationen. Auf lhre Anfrage schicken wir ihnen gerne ein
Exposee mit naheren Informationen und der Liegenschaftsadresse per E-Mail zu.

Sie brauchen eine Finanzierung? Nutzen Sie das unverbindliche Beratungsangebot der
Erste Bank und Sparkassen! Wir stellen gerne den Kontakt zu unseren
Wohnbauspezialist:innen her.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3013273?accessKey=6563

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
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Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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