Behutsam restauriertes Anwesen aus dem 16. und 19.
Jahrhundert in der Stidoststeiermark

(ljgorTLies

Objektnummer: 3413

Eine Immobilie von Gottlieb Properties Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8160 Weiz
Baujahr: 1820
Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Wohnflache: 875,00 m2
Nutzflache: 1.150,00 m?
Zimmer: 15,50
Bader: 4

WC: 6
Terrassen: 1
Stellplatze: 10

Keller: 280,00 m2
Kaufpreis: 3.850.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Desirée Gottlieb

Gottlieb Properties Immobilientreuhand GmbH
Gluckgasse 1/8 & 9

1010 Wien

H + 43 699 14702557

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Hinter einer schier unscheinbaren Zufahrt, die durch eine kleine Allee fihrt, verbirgt sich ein
wunderbares, vertraumtes und liebevoll restauriertes Anwesen, das in seiner Gesamtstruktur
als auRergewohnlich zu bezeichnen ist. Sie befinden sich inmitten einer wunderbaren, wilden
Natur, soweit Ihr Blick auch schweift. Hier leben und arbeiten Sie, umgeben von einer
verschwenderischen Flora absolut ungestort, ziichten Ihr eigenes Obst, Gemuse sowie allerlei
Krauter und verarbeiten diese in den grof3ziigigen Raumlichkeiten.

Die gesamte, ca 10 ha grol3e Liegenschaft beinhaltet ein Herrenhaus, ein weiteres
grof3ziigiges Gastehaus, das auch als Seminarhaus verwendet werden kann, eine Kapelle,
einen offenen Dreikanthof sowie ein bis vor kurzem genutztes Pferdehaus mit drei Boxen. Fur
den Fuhrpark steht eine geschlossene Garage mit Platz fur zwei PKWs zur Verfliigung.

Das weitlaufige Grundsttick wird durch einen wunderschén gelegenen Naturteich erganzt.

Das Herrenhaus

Ein behutsam renoviertes Herrenhaus empfangt Sie mit seiner offenen, anspruchsvollen
Charakteristik und offenbart mit jedem Schritt durch eine der zahlreichen Ttlren eine neue
Uberraschung - ein Genuss fiir jeden, der das Besondere schatzt.

Das im frihen 19. Jahrhundert im Erzherzog Johann Stil errichtete Landhaus steht mit seiner
weiten, geraumigen Anordnung von Zimmern und Hallen ganz in der Tradition alter,
gediegener Jagdschldsser. Die reizvolle Anordnung der Terrasse mit den einfachen Saulen
verleiht der Liegenschaft eine behagliche, gastliche und einladende Atmosphére. Beginnend in
den Jahren 1992 bis 1995 wurde das Herrenhaus von Grund auf mit baubiologischen
Materialien saniert. Zur Verwendung kamen unter anderem Schafwolle zur DaAmmung, alte
Ziegel zur Restaurierung der Gewdlbe sowie handgemachte alte Tonfliesen. Auf ca. 600 m2
Wohnflache, verteilt auf drei Etagen, findet man mehrere Salons, ein Kaminzimmer, ein Biro,
eine komplett ausgestattete Kiiche, einen Masterbedroom, zwei Badezimmer mit Badewanne,
ein Badezimmer mit Dusche, drei Toiletten sowie weitere Wohn- und Schlafraume.

Der Wunsch nach Privatsphare ist durch das unweit gelegene Seminarhaus gegeben, in dem
Gaste sowie Angestellte bei Bedarf mit ausreichend Platz untergebracht werden kdnnten.

Die Nebengebaude



Das Seminarhaus mit der neu gestalteten Kapelle bietet Platz auf rund 350 m2 und verfiigt
Uber einen groRen Seminarraum mit Oberbelichtung, einen kleinen Seminar- bzw. Partyraum
mit Gewdlbedecke sowie ein Gastezimmer mit Bad. Des weiteren findet man im
Gaste-/Seminarhaus zwei weitere Badezimmer sowie insgesamt drei Toiletten.

Der offene Dreikanthof, dessen altester Teil urspringlich aus dem Jahre 1527 stammt, bietet
derzeit Platz als Aufenthaltsraum fur eine Ton-, Mal- und Kreativwerkstétte und eine Outside
Kitchen. Geraterdume und das Pferdehaus im Osttrakt wurden im Jahre 2005 restauriert und
als "Steirisches Wahrzeichen 2006" fir behutsame und authentische Instandhaltung
ausgezeichnet.

+ 2 Garagenplatze
+ 2 Stellplatze mit Carports

+ 10 Stellplatze

Die Sanierung

Im Zuge der behutsamen Sanierungsmaflinahmen wurden alte Steinbauelelmente erhalten
und ca. 1.500 Baume und Busche gesetzt.

Im Zuge der Restaurierung der Kellergewolbe wurden alte Steinelemente und Steinmauern
erhalten. Die Sanierung der Wohnebenen des Herrenhauses erfolgte teilweise mit Lehmputz
und biologischen Innenanstrichen.

Die HolzfuBbdden und Wande wurden mit einer Ful3boden- und Wandheizung versehen. Die
Heizung wird mit einer Biomasse Holzheizung im Herrenhaus und im Seminargebaude
befeuert. Eine Photovoltaikanlage am Nebengebaude und Solaranlagen fir das Herrenhaus
sowie das Seminargebaude, natirlich in die Natur eingefligt, runden die

Okologische Gesamtheit dieser Liegenschatft ab.

Die Dammung des Daches wurde mit Schafwolle vorgenommen.

Die vorhandene biologische Pflanzenklaranlage garantiert die umweltschonende Reinigung
der produzierten Abwasser.

Die zweimalige Maht wird von einem lokalen Landwirtschaftsbetrieb nach Vereinbarung
tbernommen.

Das Anwesen beinhaltet ca. 6,5 ha Ackerland und Bliihwiesen, das durch
das OPUL-Programm von der AMA mit ca. € 5.000 pro Jahr gefordert wird.



Lage und Infrastruktur

In der heutigen hektischen und schnelllebigen Welt suchen viele Menschen nach einem
Ruckzugsort, an dem sie zur Ruhe kommen und Muf3e haben kénnen. Dieses Bedirfnis
kénnen Sie auf dem hier beschriebenen Anwesen mit Sicherheit stillen.

Der Weg mit dem Auto in die Bundeshauptstadt Wien betragt in etwa zwei Stunden. In ca. 30
Minuten erreichen Sie die Landeshauptstadt Graz sowie die sudsteirische Weinstrasse, eine
der herrlichsten und qualitativ hochwertigsten Weinanbau-Regionen Osterreichs. Die
Landschatft ist sanft hiigelig und an den Hangen wachst der bekannte Wein dieser Zone. Der
Tourismus erlebt hier seit Jahren kontinuierliche Zuwéachse.

Die Liegenschatft, die sich im Erholungsgebiet ,Raabklamm® befindet, liegt an der alten
Landstral3e Weiz-Gutenberg-Graz - eine Bushaltestelle befindet sich unterhalb des
Parkplatzes nahe der Einfahrt zum Anwesen.

Der nachstliegende Ort bietet dariberhinaus eine umfassende Infrastruktur flir sdmtliche
Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs, vom Arzt bis hin zum
Lebensmittelhandler.

Die herrliche italienische Stadt Triest und die Adria sind in ca. 3,5 Stunden zu erreichen und
bieten sich perfekt fur Wochenendausflige an.

In den umliegenden Gemeinden finden an den Freitagen und Samstagen Wochenmarkte statt.
Auch eine Volksschule und Kindergarten befinden sich direkt im Ort.

Sonstiges

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Mobilnummer,
Email) bearbeiten kénnen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <2.000m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <2.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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