Haus, Stadl, Weinkeller und VIEL, VIEL Platz -
Mannersdorf/Leithagebirge

Objektnummer: 7939/2300159770

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£
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3,
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Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2452 Mannersdorf am Leithagebirge
1959

Sanierungsbeduerftig

Tell

Neubau

159,00 m2

87,60 m2

e L

5
1.575,00 m?

52,00 m?

'F1212,90 kWh / m? * a
E 3,16



I:HIIHH[II

Hllml
i 'IIHHI
[ Illlllllffl'llll

AT
|=|um IIIIIIIIII I

l'lllllllm
I JlIIIIIIIIIIIII
[t uuuuuummnzgu LLL

Rl L

IHI!|Ii\'l}Iml!nl\ll"llml\ I
i

LTI

T THB

W

IIlll||||||IIIIIll|iIIIIII IIII\\lllllllIIIII|IIIIIIIIIIII'IIIIIII]'II'IIIIIII]III[I..
IIIHI“\“III Y 'lll UG

l"uuu u\\\\h
nmnnmlnm IIIIIIIIII|
IIIIIIIllllllIllII\\\\ i
1 Ill il
IIIIIl‘U'lllIIIIIlH!l\‘
|||||||u1'.1|||I||unmm|w'
I u THITETETTTA
H]IIIIIIIIII Illlillllllll'\IIIIIllllI\HH'L‘ ‘
HHIIIII IIIlIIlllHlljmi.l]WII\Hl




>
2
<]
o
E
G
C\
i
|













Und, noch immer

auf der Suche nach
dem richtigen
Immobilienexperten?

Ak immo
scompan

Benjamin Heidegge
IMMOBILIENEXPERTE

BEWERTUNG - VERKAUF - VERMIETUNG

0699 184 100 40

benjamin.heidegger@immo-company.at



Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

L

?uhau'“f

Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

AH immo [iviéeiie
Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

ACHTUNG! WICHTIG!

Hohe Sanierungsforderungen in 2024 konnen abgestaubt werden - v.a. fur thermische
Sanierungen, Fenster, Heizungssysteme, etc.

Quelle: https://sanierungsbonus.at/ oder https://www.umweltfoerderung.at/

Zusatzlich: Ersparnis von 1,1% Eintragungsgebihren ab 01.04.2024 - Ersparnis von bis
zu mehreren tausend Euro - weitere Infos

unter:
https://www.bmj.gv.at/themen/Fokusthemen/Befreiung-von-der-Grundbuch-Eintragungsgeb%C
3%BChr-bei-Erwerb-von-Wohnraum.html

Du bist auf der Suche nach einem Haus mit VIEL, VIEL Platz und vielen tollen Extras?
Bist du gerne autark und mochtest Uber mehrere Moglichkeiten dein Haus beheizen?
Wie wirdest du es finden, wenn ein Weinkeller und Riesenstadl| dir zu Fil3en liegt?
Zudem hast du auch noch zwei Gartenflachen mit Gber 1.575m2?

Dann ist diese Immobilie in Mannersdorf am Leithagebirge in Nieder6sterreich genau das
Richtige fur dich!

Auf einem grof3ztgigen Grundstick von 2.201mz2 befindet sich dieses Haus mit 5 Zimmern,
hier wird dir gentigend Platz fir dich und deiner Familie geboten.

Auf einer Terrasse kannst du die sonnigen Abende geniel3en - einfach perfekt!
Hardfacts:

-5 Zimmern

- Ol- oder Holzheizung

- AulRenjalousien stral3enseitig

- Weinkeller mit ca. 52m?2


https://sanierungsbonus.at/

- Lagerflachen von ca. 87m?
- Stadl/KFZ-Abstellplatze mit 144,90m?
Haus ist renovierungsbedurftig.

Zusammengefasst bietet dieses Einfamilienhaus in Mannersdorf am Leithagebirge eine
einzigartige Kombination aus guter Lage und grof3ztigigem Platzangebot.

Nutzen Sie die Chance, lhren Wohntraum zu verwirklichen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

