Wohnen am Liesingbach — perfekte Nahversorgung und
Offentliche Anbindung

Objektnummer: 5660/6780

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lydia Knam

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

H +43 664 25 31 582

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1230 Wien
1977
Neubau
68,00 m2

3

1

1

D 127,40 kWh / m2* a
D 1,86
275.000,00 €















BERO

IMMOBILIEN



Objektbeschreibung

Wohnen beim Liesingbach

Die perfekte Lage dieser Wohnung zeichnet sich durch ihre Nahe zum Einkaufzentrum
Riverside und der sehr guten o6ffentlichen Verkehrsanbindung aus. Die Wege entlang dem
Liesingbach laden zu ausgedehnten Spaziergdngen ein oder zu einer Radtour bis in den
Wienerwald. Fir die Kleinen gibt es eine Parkanlag mit Kinderspielplatz ums Eck. Diesen
erreichen Sie in wenigen Gehminuten.

Das Arrangement dieser Eigentumswohnung, weist eine effiziente Strukturierung auf. Vom
zentral gelegenen Flur sind alle Raumlichkeiten zu erreichen. Vom Vorraum gelangen Sie in
das Wohnzimmer und die Kiiche mit Essbereich. Durch ihre gute Situierung bietet die Kiiche
viel Platz, um sich kulinarisch, kreativ entfalten zu kénnen. Der Vorraum bietet ausreichend
Platz fir eine Ankleide, wo Sie bequem die Kleidung fur den taglichen Bedarf unterbringen
kénnen. Durch die gro3zuigigen Fensterflachen werden die RA&ume mit ausreichend Tageslicht
versorgt, welches ein angenehmes Wohngefiihl vermittelt. Die Wohnung wurde 2023 komplett
saniert.

Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin.

Wir freuen uns sehr auf ein personliches Gesprach mit Ihnen!

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin  hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatséchlichen Ausfiihrung kénnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstdnde und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpésse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Grinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspringlich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten



Unterlagen/Auskinfte durch VerduRRerer, Behtérden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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