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Objektnummer: 5660/6618

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
46,86 m?
2
1
1
I28,90 kWh / m2 * a
0,76
1.099,00 €
999,09 €
999,09 €
99,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Zowa

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22/Top02
1010 Wien

T +431 997 80 64
H +43 664 306 99 80

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause inmitten der pulsierenden Stadt Wien!

75 moderne Neubauwohnungen bieten im zentralen 10. Wiener Bezirk den perfekten Mix aus
urbanem Leben und schickem Wohnkomfort. Zur Anmietung gelangen sowohl smarte &
moderne 1- 2 Zimmer Wohnungen als auch gut angelegte 3 Zimmer Wohnungen!

Alle Wohnungen sind mit einer Freiflache in Form von Balkon, Loggia, Terrasse oder
Eigengarten ausgestattet. Garagenplatze im UG sorgen fir ein bequemes Parken - ohne
ewiger Parkplatzsuche (teilweise mit Elektro-Vorbereitung)

Sie kénnen sich als erster Bewohner dieser stilvollen Wohnung bezeichnen und sich somit auf
ein unberthrtes und perfekt ausgestattetes Zuhause freuen. Der moderne Neubau besticht
durch seine hochwertige Ausstattung und die Verwendung von edlen Materialien. Hier wurde
an nichts gespart, um Ihnen den héchsten Wohnkomfort zu bieten.

Die Verkehrsanbindung dieser Immobilie ist unschlagbar. Sie haben hier die Méglichkeit, mit
Bus, StraRenbahn, U-Bahn oder sogar dem Bahnhof schnell und bequem in alle Teile der
Stadt zu gelangen. Egal ob Sie zur Arbeit, zur Schule oder zum Einkaufen mochten, Sie sind
immer bestens angebunden.

Apropos Einkaufen — direkt in der Nahe befindet sich die FavoritenstralRe - hier finden Sie
alles, was das Herz begehrt. Von Arzten und Apotheken lber Kliniken und Schulen bis hin zu
Kindergarten und Supermarkten ist alles in kurzer Zeit zu erreichen. Auch fir den taglichen

Bedarf ist gesorgt, denn eine Backerei und ein Einkaufszentrum befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.

Die Lage auf einen Blick:

- Ruhige Lage in einer Wohngegend mit einer top Infrastruktur

- Parkplatze in der Garage vorhanden

- Nah an verschiedenen Freizeitmdglichkeiten wie Schwimmbader, Sportplatze und Parks
- Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe

- Diverse Restaurants, Cafés und Geschafte in unmittelbarer Néhe

- In der Nahe des Wiener Flughafhafens



RAUMAUFTEILUNG von Top 44:
|[Homeoffice & Eingangsbereich| Gegenliber der Eingangsture befindet sich eine Nische, ein
idealer Platz fur eine Homeofficeecke - neben dem Eingang gibt es eine Nische zum

Verstauen der Garderobe.

|[Wohnkiche| Hier befindet sich die Kuiche, gentigend Platz fir einen Essbereich, sowie eine
kuschelige Ecke fur das Wohnzimmer. Aul3erdem gelangt man von hier direkt auf den Balkon!

|Zimmer| ca. 14,07 m?
|Badezimmer| ausgestattet mit einer Dusche & Waschtisch

|[WC & Abstellraum| ausgestattet mit Hange-WC & Waschtisch, daneben befindet sich eine
Nische zum Verstauen sowie Waschen(WM-Anschluss)

|Balkon| Der Balkon eignet sich perfekt zum Chillen und Verweilen

FAKTEN zur Ausstattung:

Glasfaser Internet moglich!

Vollwarmeschutzfassade

Echtholzparkett - Eiche

30x60 cm Feinsteinfliesen in den Sanitarbereichen

Hochwertige Sanitarausstattung von Laufen, Hans Grohe, Villeroy&Boch,etc.

3-fach verglaste Fenster

Elektrischer Sonnenschutz (Rollladen/Raffstore)



Hauseingangstire einbruchshemmend WK3

HEIZUNG: Warmepumpe

FulRbodenheizung - Warme im Winter & Kuhlung im Sommer!

PV-Anlage am Dach zur Unterstitzung des Stromes in den allgemeinen Bereichen des
Hauses!

Monatliche Kosten: ca. € 1.099,00 inkl. BK und USt

Uberzeugen Sie sich selbst, vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin.

Wir freuen uns sehr, auf ein persdnliches Gesprach mit Ihnen!

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatsachlichen Ausfiihrung kdnnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstéande und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behoérdlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer, Behtérden usw. tibernehmen wir keine Gewabhr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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