***Raritat-Reprasentatives-5-Zimmer-Altbaubtro im
Botschafterviertel beim Stadtpark***

Objektnummer: 9676

Eine Immobilie von Lizak und Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: 1856

Alter: Altbau
Gesamtflache: 340,00 m2
Lagerflache: 161,00 m2
Buroflache: 179,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2
Heizwarmebedarf: C 87,80 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,45
Kaltmiete (netto) 2.998,61 €
Kaltmiete 3.549,99 €
Betriebskosten: 551,38 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sven Mayer

Lizak und Partner GmbH
Zahnradbahnstral3e 5/6
1190 Wien

T +43 676 7513748
H +43 676 7513748

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.















EinES TAGES ODER TAG EiNsy DU ENTSCHEDESTy @ .







Es winp NICHT LEtCHTER, ABER DU Wiy BESSERy
















]
2
3

L w0 1 = toyp I3
A4 +H Ht

™
DT —
) ™
+ =
Py

z
g 4
2 4 i
i
l*§=
o .
|
g
)(j()()(
L
EJEEH

w
e
@
"
®

Projekt: Lagergasse 1/ Erdgeschoss / Top5i6
1030 Wien

DAT MST PLANGR GEZ
07.07.17 1100 420 x 280




Kellergeschoss 1:100
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Natumasz renment

Katen Gberprifen!

atwaige zugehirige Pline buacktenl

ragance Konstnikdonen snd k. Statk suszufifvent
InnieriirMasz sind Duchgangsichisn!
haustzchrische Einbeuten sind

1t Sanderplanung auszufihven!

Envichlungen s 1 Sencerplanung suszuliiren|

200cm Titschaldiimmplatie (TOPT-25720)
Bastand: Besshiltiung
Gewdlbe
Baheizung:
Inlrarcheizung, WK - Strom

Erfortesicher Einlagerungsraum

im Kellergeschoss vorhanden!

Inneniiegende Raume sind mechanisch eniitel!
Wahnung Top 56 Vomaum 1 5g4m?
Vorraum B
Vioraum .m*
WG 1,08m7
Wahrung Top 56: we 1,16
NEU: Top 58 166.67m’+ Bad 9,83
Keier 138,87 mmer
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Zimmer. !
Hikche 13 30m

*Keller 13887




Objektbeschreibung

***Reprasentatives 5-Zimmer-Altbaubiro direkt am Stadtpark***

Senden Sie uns gerne eine Anfrage um alle Details zu erhalten!

Eckdaten der Immobilie:
Raumaufteilung:

e Grol3zugiger Vorraum/Empfangsbereich
e VVorraum zum Tiefparterre

e Separates WC

e Zimmer

* Zimmer

e Zimmer

* Zimmer

e Zimmer

¢ Kiche

e Separates WC

e Badezimmer mit Dusche



(siehe Fotos & aktueller Grundriss)
Zustand & Ausstattung:

¢ Vollausgestattete Kiiche

Allgemein guter Zustand der Wohnung und Geréate

Hochwertiger Echtholzparkett in den Buro/Wohnrdumen

Infrarotpaneele

e Kamin

e Uvm.

Haus und Lage:

Gepflegtes, teilweise saniertes Grunderzeithaus

Fahrradhof/Abstellraum vorhanden

FuRlaufig sind alle Geschafte des taglichen Bedarfs erreichbar

Botschafterviertel

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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