Erstbezugs-Haus! - Okologischer Wohntraum bei Wiener
Neustadt.

Objektnummer: 853

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2625 Schwarzau am Steinfeld
Baujahr: 2010

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 113,00 m2
Nutzflache: 113,00 m2
Gesamtflache: 113,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Garten: 400,00 m2
Heizwarmebedarf: E?,OO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65

Kaufpreis: 500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
Maiffredygasse 2
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Objektbeschreibung

Das hier prasentierte Haus besticht durch seine neuwertige, 6kologische Bauweise und
befindet sich in einer naturnahen, ruhigen Umgebung nahe Wiener Neustadt. Das Haus bietet
auf 120 m2 Wohnflache modernen Wohnkomfort, ideal fur Familien, die Wert auf Nachhaltigkeit
und Qualitat legen.

DIE VORTEILE DIESES HAUSES AUF EINEN BLICK:

Naturnahe und ruhige Lage.

Wiener Neustadt: 15 Min. | Wien: 35 Min.

113 m2 Wohnflache, ideal fur Familien.

Neuwertiger Erstbezug.

Grol3e Terrasse mit direktem Zugang zum Garten.

Okologische Bauweise, nachhaltig und modern.

Hochwertige Ausstattung von Kiichen- und Bad inklusive.

DAS HAUS:

Das Haus umfasst rd. 113 m2 Wohnflache auf einer Etage.

Die Flache verteilt sich auf einen einladenden Eingangsbereich mit Vorraum, ein grof3zigiges
Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche und Speis, zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein

separates WC und einen Abstellraum.

Besonders hervorzuheben ist die ca. 42 m2 grol3e Terrasse, die von allen Zimmern aus
zuganglich ist und einen wunderschdnen Blick in den Garten bietet.



ZUSTAND UND AUSSTATTUNG:

Das Haus wurde zu Beginn des Jahres 2010 begonnen und kurzlich fertiggestellt. Es zeichnet
sich durch seine 6kologische Bauweise mit Lehm und Holz sowie einer Wandstarke von 70 cm
aus.

Als Erstbezug prasentiert sich das Objekt in einem neuwertigen Zustand. Die Bodengestaltung
mit Parkett und Fliesen und die Erdwarmeheizung mit Wandheizung sorgen fir ein

angenehmes Wohnambiente.

Im Kaufpreis inbegriffen sind eine neue Top-Kucheneinrichtung und die
Badezimmer-Ausstattung.

Ein Sat-TV-Anschluss ist vorhanden. Auf dem Eigengrund stehen KFZ-Stellflachen zur
Verfigung.

Das Haus ist sofort beziehbar.

DIE LIEGENSCHAFT:

Das Grundstiick hat eine Flache von 589 m2 laut Grundbuch. Davon sind etwa 400 m2 als
Gartenflache gestaltet.

Die Widmung ,BW-a“ kennzeichnet das Grundstiick zur Ganze als Bauland.

Die Liegenschatft ist voll erschlossen und verfiigt Uber eine Zufahrt von einer 6ffentlichen
Stralle.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber Ilhre Kontaktaufnahme,
Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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