Altehrwurdiges Stadthaus in der altesten Stadt
Osterreichs
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VKB M IMMOBILIEN

Objektnummer: 4244

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4470 Enns
Nutzflache: 1.000,00 m?
Kaufpreis: 595.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12
4020 Linz

T+ 43 732 7637-1298
H +43 676 83 667 780

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Das alt ehrwirdige Objekt befindet sich in der Innenstadt von Enns unweit des Ennser
Stadtplatzes. Das Haus bietet fur einen Anleger viele Méglichkeiten, da es eine grolie
Grundflache und viel verbauten Raum aufweist.

Im Erdgeschoss befindet sich eine in Betrieb befindliche alteingesessene Konditorei mit
Backstube und zahlreichen Nebenraumlichkeiten. Im Obergeschoss befinden sich mehrere
alte Wohneinheiten, wobei diese schon lange Zeit nicht mehr vermietet wurden und fur eine
unterschiedliche Nutzung zur Verfligung stehen. Im zweiten Obergeschoss befinden sich
ebenso Wohn- und Lagerbereiche. Das Gebaude bietet einen schonen Arkadenhof mit
zusétzlichen vielen Mdglichkeiten und ebenso ist es in Denkmalverzeichnis des Denkmalamtes
0O angefiihrt.

Die Konditorei kann als solche oder als Kaffeehaus weitergefiihrt werden.

Das gesamte Gebaude wurde neu vermessen und davon ein aktueller Bestandsplan erstellt,
welcher lhnen natirlich zur Verfigung steht.

Die Nutzflache betragt laut Plan Gber 1.000 m2.

Die Grundsticksflache betragt laut Grundbuch 584 mz,

HWB fur Wohnen 269 fGEE 3,95

HWB fur Konditorei 172, fGEE 1,90

Falls die Beschreibung ihr Interesse geweckt hat, dann niitzen sie die Moéglichkeit sich die
umfangreichen Unterlagen senden zu lassen und bei ndherem Interesse eine unverbindliche

Objektbesichtigung zu vereinbaren.

Ich freue mich auf sie, ihr Mario Zoidl.

Verkaufspreis:
Euro 595.000,-. Der Kaufpreis wird ohne Umsatzsteuer verrechnet.
Kauferprovision:

3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % Ust.



Uber Finanzierungsmoglichkeiten informieren Sie gerne die WohnPlus-Spezialisten der
VKB-Bank.

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kdnnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281. Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen
Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer
vorbehalten. FUr Angaben, Auskinfte und Flachen, die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten
zur Verfugung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung tbernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3
Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler
tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Stral3enbahn <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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