Einzigartiges Restaurant mit Rathausblick im 1. Bezirk

Objektnummer: 7939/2300159742

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Gesamtflache:
Verkaufsflache:
WC:

Keller:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jakob Matthias Jelinek

Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Osterreich
1010 Wien
Gepflegt
120,00 m2
80,00 m2
3

20,00 m2
1.350,00 €
1.730,00 €
380,00 €
346,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabrucklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410114

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.



Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region

Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

iE Bl 4uiimmo [t
@ Nl =~ .company

www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Willkommen im Herzen Wiens! Dieses einzigartige Gastronomie-Geschaftslokal, gelegen im 1.
Wiener Gemeindebezirk, begeistert nicht nur mit seiner grof3ziigigen Flache von 120 m2 (80 m2
Gastraum, 20 m2 Kiiche, 20 m2 Keller), sondern auch mit einem atemberaubenden
Schanigarten, der einen unvergleichlichen Blick auf das majestatische Wiener Rathaus bietet.

- Lokalgrof3e: 120 m? (80 m? Gastraum, 20 m? Kiche, 20 m? Keller)
- Miete: 2100 € Bruttomonatsmiete inklusive Betriebskosten

- Blickfang: Schanigarten mit Panoramablick auf das Wiener Rathaus — eine einzigartige
Attraktion fur Ihre Gaste

- Potenzial: Hervorragende Umsatzmdglichkeiten fir ambitionierte Gastronomen

- Die Abldsesumme von 300.000 € ist angesichts der Umsatzmoglichkeiten ein wahres
Schnéppchen.

Ausstattung:
- Voll ausgestatteter Zustand fur den sofortigen Betrieb
- Moderne Kiche in sehr gutem Zustand
- Drei Jahre alte Schankanlage
- Erneuerte Abluftanlage vor drei Jahren
- Zu- und Abluftsystem vorhanden
- genehmigter Schanigarten fir 16 Personen (4 Tische a 4 Personen)
- Geréate fur den taglichen Bedarf:
- Zwei Geschirrspuler + Ein Glaserspuler

- Siebtrager-Kaffeemaschine



- Weitere hochwertige Gerate fir effiziente Gastronomie-Ablaufe

Dieses gastronomische Juwel bietet nicht nur alle Annehmlichkeiten fiir einen reibungslosen
Betrieb, sondern auch eine umfassende Ausstattung an hochwertigen Geréten. Die noch
verhandelbare Abldsesumme von 300.000 € stellt im Verhéltnis zu den herausragenden
Umsatzmadglichkeiten ein herausragendes Schnappchen dar.

Fur weitere Informationen und Besichtigungen kontaktieren Sie uns bitte. Wir freuen uns
darauf, IThnen dieses auRergewohnliche Lokal n&her vorstellen zu dtrfen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m



Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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