Absolut ruhig! 68 m2 sanierungsbedurftige zwei Zimmer
Wohnung mit Loggia zu verkaufen! Nahe Dresdner Stralie
U-Bahn

Objektnummer: 5241

Eine Immobilie von immobilienquartier 1Q OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Omer Uyar

Immobilienquartier
LechnerstralRe 18/6
1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

1200 Wien

1970

Gepflegt

Neubau

68,02 m2

2

1

1

3,00 m2

1BJ49,90 kWh /m2 * a
230.000,00 €
159,24 €

15,92 €















59'52 M2o. LO.

68702 M2m LO.
WG. 59

ZIMMER
2¥T70M2

—

5 8 - —

(1 ¥ I

-

S2S

kABINETT

e 04 M2

L]
.

1

R T W TTE TP

[
L

———

"-"9 22l




Objektbeschreibung

Die 68 m2 grofR3e Eigentumswohnung inklusive 8,50 m2 Loggia und 2 Zimmern befindet
sich im 6. Liftstock eines Neubauwohnhaus welches im Jahr 1970 gebaut wurde, im 20.
Wiener Bezirk ndhe Dresdner Strafl3e U-Bahn!

Die Raumaufteilung der Wohnung sieht wie folgt aus:

- ein gerdumiges Vorzimmer

- ein knapp 24 m2 grofRes Wohnzimmer
- ein 14 m2 grolRes Schlafzimmer

- eine separate Kiche

- ein verfliestes Badezimmer mit Dusche
- ein separates WC

- ein Abstellraum

Die Wohnung wird mittels Gaszentralheizung beheizt. Ein Kellerabteil steht der Wohnung zur
Verfliigung.

Offentliche Verkehrsmittel: U6, 5 A, 37 A, S1, S2, S3, S7

Infrastruktur: Die Infrastruktur ist hervorragend! Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen,
sowie Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Kaufpreis und Nebenkosten:

Kaufpreis: 230.000,- Euro

Betriebskosten inkl. Reparaturriicklage und UST: 249,98 Euro
Grunderwerbssteuer: 3,5 % vom Kaufpreis

Eintragungsgebuhr: 1,1 % vom Kaufpreis



Vertragserrichtungs- und Notariatskosten
Provision: 3 % zzgl. 20 % UST vom Kaufpreis
N&here Informationen und Besichtigungstermine:

Fur ndhere Fragen bzw. fir einen unverbindlichen Besichtigungstermin steht
Ihnen Herr Uyar unter 0699 / 17 10 59 18 oder per E-Mail uyar@immobilienquariter.at!

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Oben
angefuhrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind
unsererseits ohne Gewahr. Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen
namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger Willensibereinstimmung betragt unser
Honorar (It. Honorarverordnung fir Immobilienmakler) 3% vom Kaufpreis zuzuglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer.

Kraft bestehenden Geschéftsgebrauchs weisen wir darauf hin, dass ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zum Verkaufer besteht. Das wirtschaftliche Naheverhéltnis ergibt sich aus der
regelmaRigen Verbindung. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Ihre Daten werden nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich
behandelt.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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