Luxurioses 2-Zimmer-Apartment mit WESTBALKON -
ERSTBEZUG & HOLZBAUWEISE

Objektnummer: 199396903

Eine Immobilie von Lorenz Real Construct Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Dominic Lorenz

Lorenz Real Construct Immobilien GmbH
Leopold Gattringer-Stral3e 43
2345 Brunn am Gebirge

Bergheidengasse 21
Wohnung
Osterreich

1130 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

49,77 m?

2

1
1
1

30,40 kWh / m2 * a
0,70

599.000,00 €



= —— -l
]| i
{ i \r‘: - LU J ..l
| | | “"‘ w '
77/ \‘\‘ "'










il HH

Vi MIHL.HI\I\U .

mIIIlIIIIIIIIIIJIIII\InlmIﬂlhnmlumnlm

-

M‘"Imw””!”UHIHHi.‘ ‘

il =
Wﬂlll||||u:uu-..m |

~—

|;llllli“

{110

i

T




Balkon
14,78 m?
Holzdielen

Lagense
e o

in Falge von

hen und ko
Statische und bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und RaumgraBen sowie Raumhohen
kannen sich aufgrund der Detail- und Ausfiihrungsplanung sowie Bautoleranzen andenn. Dieser Plan ist zum

Anfertigen von Einbaumebeln nicht geeignet. Haustechniksymbole und Sanitarkeramik sind nicht mabigenau und
definieren nur die Lage. Einrichtungsgegenstinde sind im Kaufpreis nicht inkludiert,

Wohnkiiche
31,40 m?

Zimmer
12,16 m?
Parkett

10m

M 1:100

BERGHEIDENGASSE 21
1130 WIEN

0G| TOP 4
WNF 49,77 m?
Balkon 14,78 m?
Kellerabteil 3,07 m?
RH Aufenthalt 2,71 m
AD min. 2,25 m
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L&GH“DENG
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UBERSICHT

Ein Projekt von
Ve

STAND: 17.04.2023
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BERGHEIDENGASSE

TOP 4 - OBERGESCHOSS

Wohnklche 31,40 m?
Abstellraum 211 m?
Bad /WC 410 m2
Zimmer 12,16 m?
GESAMT 49,77 m?2
Balkon 14,78 m?2

Hierbei handelt es sich um eine symbolische Darstellung, Vertragsgrundlage bildet ausschlieBlich der 2D-Vermarktungsplan.



Heizzentrale

Stiegenhaus

Kinderwagen
Fahrrad

Garage

Kellerabteile

Kellerabteile

Top1
350 m?
Estrich

Tops
5,55m’
Estrich

Top 2
350 m?
Estrich

Top3
3,50 m
Estrich

b in Falge von hen und ko
Statische und bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Wahnungs- und RaumgréBen sowie Raumhohen 1 2 3 4 5
kannen sich aufgrund der Detail- und Ausfihrungsplanung sowie Bautoleranzen andem. Dieser Plan ist zum — — — — —
Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet. Haustechniksymbole und Sanitarkeramik sind nicht maBgenau und
definieren nur die Lage. Einrichtungsgegenstande sind im Kaufpreis nicht inkludiert.

BERGHEIDENGASSE 21
1130 WIEN

KELLERGESCHOSS

UBERSICHT

Ein Projekt von

STAND: 17.04.2023



Objektbeschreibung

BEREITS FERTIGGESTELLT | BERGHEIDENGASSE 21 | 1130 WIEN

¢ OKOLOGISCH + EXKLUSIV: modernste Architektur gepaart mit 6kologisch
nachhaltiger und energieeffizienter Holzbauweise - Klimaaktiv-Zertifizierung in
BRONZE

e PHOTOVOLTAIKANLAGE: Stromerzeugung mittels Sonnenenergie und
Einleitung ins Stromnetz des Hauses

* LUXURIOSES WOHNEN: hochwertige Ausstattung und durchdachte Grundrisse

* GROSSZUGIGE FREIFLACHEN: jede Wohnung verfligt tiber gut angelegte
Balkone, Terrassen und/oder Eigengarten

* LUFTWARMEPUMPE: nachhaltiges Heizsystem mittels Luft/Wasserwarmepumpe
- Heizen und Kihlen moglich - glinstig im Betrieb!

Mit diesem innovativen Neubau in der Bergheidengasse 21 im 13. Wiener Gemeindebezirk
werden neue Mafl3stabe in Sachen Wohnqualitat gesetzt. Bei dem Wohnbauprojekt wurden 5
luxuridése Eigentumswohnungen in nachhaltiger und energieeffizienter Holzbauweise
errichtet, die den idealen Lebensraum fir Menschen bieten, die sowohl die Nahe zum urbanen
Raum als auch zur Natur suchen.

DAS HAUS

Der exklusive Neubau, bestehend aus nur 5 Wohneinheiten, kombiniert auf elegante Art und
Weise eine nachhaltige und moderne Bauweise. Die 6kologische Fassade aus
hochwertigem Larchenholz verleiht dem Haus eine naturliche Optik und sorgt zudem fir ein



erstklassiges Raumklima. Moderne Nurglasgelander an den Balkonen verleihen dem
Wohnbau ein modernes AuBeres und runden das hochwertige Gesamtbild ab.

DIE AUSSTATTUNG

Alle Wohnungen sind barrierefrei Uber einen Aufzug erreichbar und verfiigen tber eine
Freiflache in Form von Balkon, Terrasse oder Garten. Fir angenehme Temperaturen in
allen Jahreszeiten sorgen Raffstores zur Beschattung von Fenstern und Terrassenturen,
FuBbodenheizung und -kihlung in allen Wohnraumen. Die notwendige Warme- bzw. Kélte
wird von einer effizienten Luft-/Wasser-Warmepumpe erzeugt. Zusatzlich wird das Dach des
Gebaudes mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet und der erzeugte Strom in das Haus
eingeleitet. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Klimageréaten sowie einer Alarmanlage
und einem Smart-Home-System ausgestattet.

Im Untergeschoss befinden sich groRzuigige Einlagerungsabteile sowie eine Tiefgarage mit
6 PKW-Stellplatzen, fur die jeweils auch ein Wandauslass fiir eine nachtrégliche Installation
einer E-Ladestation vorgesehen ist. Im Tiefgeschoss und ebenerdig vor dem Eingang sind
insgesamt 14 Fahrradstellplatze vorhanden.

DER PROJEKTENTWICKLER

Die VMF Immobilien Gruppe ist eine Projektentwicklungs- und Bautrager Gesellschaft mit
Erfahrung und Handschlagqualitat und konnte sich so in den vergangenen Jahren ihren
guten Ruf sowie ein umfangreiches und anspruchsvolles Immobilienportfolio aufbauen.

Das traditionelle Familienunternehmen, mit Sitz in Brunn am Gebirge, baut und entwickelt
aktuell mehr als 1.000 Wohnungen im Grof3raum Wien, Niedergsterreich, Salzburg, Graz
und Karnten.

INTERIEUR

Die intelligent geplant und modern geschnittenen Wohnungen verfiigen tber hochwertige
Parkettdielen in allen Wohnraumen. Die Nassbereiche werden mit schénem

Feinsteinzeug verfliest und laden zum Wohlfiihlen ein. Beim Interior wird auf langlebige
Materialien sowie hochwertige Gerate und Armaturen gesetzt. Die Wohnungen werden



schlusselfertig tbergeben.

DIE FAKTEN...

e 5 Eigentumswohnungen / 2 bis 4 Zimmer

e 49 m2 bis 144 m2 Wohnnutzflache

e 6 PKW-Stellplatze in Tiefgarage (optional E-Lade-Mdglichkeit)

¢ Okologische Hybridbauweise aus dem Hause Weissenseer
(https://www.weissenseer.com/)

* grof3zuigige Balkone/Terrassen/Eigengéarten

e grol3e Fensterflachen

e hochwertige Materialien

¢ nachhaltige Luft-/Wasser-Warmepumpe + Photovoltaikanlage am Dach

¢ Klimaanlagen in allen Wohnungen

¢ elektrische AulRenjalousien

* moderne Alarmanlagen + Smart-Home-System

MOCHTEN SIE UNS BESUCHEN? Wir wiirden uns freuen, Sie kennenzulernen!



Ein Bild sagt mehr als tausend Worte, aber ein Besuch vor Ort geht dartiber hinaus!
Sie werden sich in den Ort verlieben, wenn Sie ihn personlich besuchen.
Wir nehmen uns gerne die Zeit, um lhnen alle verfligharen Wohnungen zu zeigen und Sie

individuell zu beraten. Nutzen Sie eine der seltenen Gelegenheiten, eine moderne 6kologisch
nachhaltige Neubauwohnung in toller Lage des 13. Bezirkes zu erwerben.

Falls Sie sich personlich tberzeugen wollen, zégern Sie nicht und kontaktieren Sie uns unter
office@real-construct.at.

Hinterlassen Sie uns Ihren Namen und lhre Telefonnummer und wir werden uns umgehend bei
Ihnen melden!

Wir freuen uns auf Siel

lhr Team von Real Construct Immobilien

Bei den ersichtlichen Visualisierungen handelt es sich lediglich um symbolische Darstellungen.
Die tatsachliche Ausfuihrung kann sich im Zuge der Planung bzw. Ausfihrung andern. Es
gelten die Beilagen bei Vertragsabschluss.

ECKDATEN ZU WOHNUNG TOP 4

e Lage: 1. Obergeschol}

o \Wohnnutzflache: 49,77 m2

e Balkon: 14,78 m?2

e 2 Zimmer



Kaufpreis Endnutzer: € 599.000,-

Kaufpreis Anleger: € 548.085,- zzgl. 20% USt. (keine Uberrechnung der Umsatzsteuer
maoglich)

"UBERZEUGEN SIE SICH SELBST! ANSEHEN LOHNT SICH!"

Fur weitere Details stehen wir Ihnen gerne jederzeit unter 01 / 997 72 90 zur Verfliigung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m
Apotheke <725m
Klinik <800m
Krankenhaus <800m

Kinder & Schulen
Schule <100m
Kindergarten <150m
Universitat <2.475m
Hobhere Schule <3.475m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <950m
Einkaufszentrum <2.700m

Sonstige
Geldautomat <325m
Bank <325m

Post <325m

Polizei <975m

Verkehr

Bus <250m
StralRenbahn <250m
U-Bahn <2.350m



Bahnhof <725m
Autobahnanschluss <2.550m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

