Modernisierter Bungalow inkl. Garage & Keller zum Preis
eines Reihen/Doppelhauses!

>

immobilien

Objektnummer: 309941

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Beneder

Friends Immobilien GmbH
Hauptstral3e 51

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2522 Oberwaltersdorf
1991

Modernisiert

Neubau

112,00 m2

4

e

420,00 m?

55,00 m?

C 91,30 kWh/m2*a
C 1,47

550.000,00 €
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Objektbeschreibung

Der Bungalow wurde 1991 erbaut und 2019 modernisiert!

Das Grundstiick ist gréf3tenteils nicht einsehbar und beherbergt einen unterkellerten
Bungalow.

Nur ein Nachbarhaus grenzt direkt an, wahrend das benachbarte Grundstiick der OBB gehort.
Die Triestingbahn verlauft in unmittelbarer Nahe, was zunéchst abschreckend wirken mag. Es
sei jedoch erwahnt, dass nur stiindlich ein kleiner Zug vorbeiféhrt und die Larmbelastigung

minimal ist. Daflr geniel3en Sie eine unverbaubare Weitsicht und kénnen sich Besitzerin einer

Eckparzelle nennen.

Der Eingang zum Haus fuhrt direkt von der Garage oder dem Carport tUber eine kleine Treppe
in den Vorraum des Bungalows.

Dort erwartet Sie eine offene Wohnkiiche mit Kamin sowie ein Wintergarten, der an das
Wohnzimmer angrenzt.

Der Kamin braucht noch eine Verkleidung, ist aber voll funktionsfahig. Er spendet an kalten
Wintertagen wohlige Warme und hilft Heizkosten zu sparen.

Ein schoner Wintergarten wurde direkt an das Wohnzimmer angebaut.

Auf derselben Ebene gibt es einen Kellerabgang, ein WC, ein Badezimmer, ein Schlafzimmer
mit groRem Schrankraum und einen Durchgang zum Zubau.

Im Zubau befindet sich derzeit ein Wohnzimmer, das aber auch in 2 weitere Zimmer
umgewandelt werden konnte.

Ein grol3er Keller mit Waschktiche, Trockenraum und Hobbyraum vervollstandigt das
Angebot.

Bei der Teilrenovierung wurden die Ful3boéden, Fliesen und der Innenanstrich erneuert.
AulRerdem wurde eine FulRbodenheizung und eine Alarmanlage installiert.

Nattrlich kann das Haus noch weiter modernisiert und nach lhren Winschen verschonert
werden.

Insgesamt erhalten Sie hier ein wunderschénes Einfamilienhaus im Alleineigentum, und das
zum Preis von Reihen- oder Doppelhausern,



die immer im Wohnungseigentum stehen! Sie haben also keine Kosten fir eine
Hausverwaltung und kdnnen selbst dartiber bestimmen, was mit lnrem Geld geschieht.

Eine glinstige Finanzierung mit einem Fixzinssatz von 1,25 % kann laut Verk&auferin
tibernommen werden!

Verpassen Sie nicht diese Gelegenheit und tUberzeugen Sie sich selbst vor Ort. Ich freue mich
darauf, von Ihnen zu horen oder zu lesen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <2.000m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Stral3enbahn <6.000m
Flughafen <6.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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