Traumhaftes Baugrundstlck in 1220 Wien - Perfekt ftr Ihr
individuelles Wohnprojekt!

Objektnummer: 5519

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Kaufpreis: 590.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Vassilena Valkova

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9
1010 Wien

T +43 1 361 40
H +43 650 5870011

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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ZEICHENERKLARUNG

FUR DEN FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN
und dessen Darstellung in der Mehrzweckkane auf Grund der Wiener Bauordnung

FLACHENWIDMUNGSPLAN (§4)

GRUMLAND
Landliche Gebiete L
Erholungsgabiste
Parkanlagen Epk
Kleingartengebiete EE]
Kleingartengebiete fir ganzjéhriges Wohnen Eklw
Sport- und Spielplitze Esp
Fraibader Ebd
Grundfidchen fir Badehitten Ebh
sonstige filr die Volksgesundheit und
Erholung der Bewdlkerung notwendige
Grundflachen, z.B. Lagarwiase
Schutzgebiete
Wald- und Wiesenglirtel Sww
landwirtschaflliche Nutzung Swwl
Parkschutzgebiste Spk
Friedhafe F
Sondemutzungsgebiete SN
VERKEHRSBANDER VB
BAULAMND
Wohngeblete w
Wohngebiet-Geschafisviertel Wav
Wohngebist-gefardersr Wohnbau Woar
Garlensiadlungsgebiets GS
Gartensiedlungsgebiet-Gemeinschafisanlage GO GM
Gemischie Baugebiete GB
Gemischies Baugebiat-Geschaftsvieriel GBov
Gemischies Baugebiet-gefarderter Wohnbau GBor
Gemischies Baugebiet-Betriesbsbaugebist GBBa
Gemischies Baugebiat-friedhofsbezogan GBF

Industriegebiate 1G
mit bastimmier Verwendungs- oder

Mutzungsart (Beschrinkung) 1Ges

Anwendungsbereich Richtiinie 2012/18/EL 1Gs
SONDERGEBIETE SO

gam. §4 Abs. 20 a-e BO L. Wien 2.8, SO wiraniage

Lagerplitze und Landsflichen, SOu
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Anwandungsbersich Richlinie 20121 8/EU S0si

Sonstige Grundflachen fiir die Ermichtung

bestimmier, nicht unter elne andere Widmung

fallende Gebdude bzw. Nutzung, z.B. O Maridt
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BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)

FLUCHTLINIEN

21, Marz 2019

Baulinien

Stralenfluchtiinien
Varkehrsfluchtiinien
Granzfluchtinien
Baufluchlinien
Grenzlinien

Genehmigte HOHENLAGE
Tor Verkehraflichen in der ersten Ebene
in giner anderen Ebene

Ganehmigle CUERSCHNITTE

won Verkehrsfichen mil =] =2

Schnifibezeichnungen

Fullweg Fu
BAUKLASSEN (§75) | bis V1

Grenzmalia der Bauklassa VI

2.B. Gebiudehdhe min, 32m, max, 36m 32-38m
BAUWEISEN (§76)

offene Bauweise 0

gekuppelle Bauweise gk

offene oder gekuppelte Bauwelse agk

Gruppenbauweise ar

geschiossens Bauweise g
STRUKTUREN (§77)

Stnukturgebiet StrG

Struktureinheit StrE
Zusatzliche Festlegungen §5(4)

Sowait sie nicht durch die nachfolgandan
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Anlagen zum Einstellen van Krafifahrzeugen P
Verpflichtung der Anlieger zur Herstellung )
und Erhaltung von Stralken §33
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Objektbeschreibung

Sie suchen nach Ihrer Traumimmobilie in einer der schénsten Stadte Europas? Dann haben
wir genau das Richtige fur Sie! In griiner Lage in Wien, genauer gesagt im 22. Bezirk, befindet
sich dieses traumhafte Grundstick. Mit einer Flache von 500m2 bietet es geniigend Platz fur
Ihr personliches Wohnprojekt.

Das Grundstuck befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und ist ideal geeignet fir Familien
oder Paare, die die Vorzige eines urbanen Lebensstils schatzen. Die grine Umgebung und
die Nahe zur Donau sorgen fur eine angenehme Wohnatmosphare und bieten zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Eine perfekte Kombination aus Stadt und Natur!

Das Highlight dieses Grundstiicks ist jedoch die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Eine
Bushaltestelle befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und bringt Sie schnell und
bequem in die Innenstadt. Auch die Autobahn ist in kurzer Zeit erreichbar, wodurch Sie auch
aul3erhalb der Stadt schnell unterwegs sein kénnen.

Nun zum wichtigsten Punkt: Der Kaufpreis. Fur nur 590.000,00 € kénnen Sie sich den Traum
vom Eigenheim in Wien erfiillen. Vergleicht man die Preise auf dem Wiener Immobilienmarkt,
wird schnell klar, dass es sich hier um ein besonders attraktives Angebot handelt. Zudem
bietet das Grundstick aufgrund seiner Gro3e und Lage auch eine gute
Wertsteigerungsmaglichkeit.

Sie haben bereits eine Vorstellung davon, wie Ihr zuklnftiges Zuhause aussehen soll? Das ist
grof3artig! Denn dieses Grundstiick bietet Ihnen die ideale Grundlage, um lhre Wohntrdume zu
verwirklichen. Ob ein modernes Einfamilienhaus, eine Villa im Grinen oder ein
Mehrfamilienhaus fir Investoren — hier sind lhren Vorstellungen keine Grenzen gesetzt.
Fakten:

- Bauklasse: W I; 6,5m; ogk; BB7

- 495m2 Grundflache

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der traumhafte Ausblick auf dem umliegenden
grof3zugigen Park mit Kinderspielplatz. Hier kénnen Sie dem Alltagsstress entfliehen und die
Natur in vollen Zigen genielR3en. Das Haus wurde massiv gebaut und ist somit duf3erst robust
und langlebig.

Lage:

Das Haus liegt in einer ruhigen Wohngegend und ist nach Stiden ausgerichtet. In der Nahe
befindet sich eine Bushaltestelle, die eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz



bietet. Die Lage ist daher sowohl fur Pendler als auch fir Familien geeignet, da es eine gute
Verbindung zu anderen Stadtteilen und zum Zentrum.

Optimale o6ffentliche Verkehrsanbindungen:
+ ca. 5 Gehminuten bis zur Bushaltestelle 99 A oder 99 B
+ ca.8 Fahrminuten zur U-Bahnstation U2 Seestadt

Eine Busstation befindet sich direkt vor der Haustlr und bringt Sie schnell und bequem in die
Innenstadt von Wien. Auch Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und Kindergéarten
sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Nutzen Sie die Chance und erfillen Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim in einer der
begehrtesten Wohngegenden Wiens. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie. Wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme!

Die Flachenwidmungsplanen und die dazu gehérigen Bebauungsbestimmungen werden wir
Ihnen bei Interesse zukommen lassen.

Fur die Vereinbarung eines Termins kontaktieren Sie Frau Vassilena Valkova telefonisch unter
+43 650 58 70 011 oder per E-Mail: vw@novel-real.at.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverzuiglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Mieter an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrticklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Vermieter hin



Sie haben noch keine konkreten Plane, wissen aber, dass Sie in Wien leben mochten? Dann
lassen Sie sich von der Osterreichischen Hauptstadt verzaubern! Wien bietet eine
ausgezeichnete Lebensqualitat mit vielfaltigen kulturellen Angeboten, einer lebendigen
Gastronomieszene und einem pulsierenden Nachtleben. Zudem punktet die Stadt mit einer
hohen Lebenssicherheit, einem guten Bildungssystem und einer starken Wirtschatft.

Uberzeugt? Dann zdgern Sie nicht und sichern Sie sich dieses Grundstiick in Wien. Eine
Investition in Immobilien in dieser Stadt ist immer eine lohnende Entscheidung, und dieses
Grundstiick ist eine besonders attraktive Mdglichkeit, Teil dieser aufstrebenden Stadt zu
werden. Kontaktieren Sie uns noch heute und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir
freuen uns darauf, Ihnen dieses Grundstiick personlich zu prasentieren und alle offenen
Fragen zu beantworten. Greifen Sie jetzt zu und verwirklichen Sie lhren Wohntraum in Wien!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <3.500m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <2.000m

Bahnhof <2.000m
StralRenbahn <4.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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